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1. Tammelan stadion -hanke

1.1.Hankkeen lahtokohdat

Tampereen kaupunki, Pohjola Rakennus Oy Suomi (Pohjola) ja YIT Suomi Oy (YIT) toteut-
tavat yhdessa Tammelan Stadion -hankkeen. Hanke toteutetaan integroituna projektitoi-
mituksena (IPT-hanke) osapuolten 9.3.2021 tekeman IPT-sopimuksen mukaisesti. IPT-
hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijana ja IPT-sopimuksen osapuolena toimii JXMM
Arkkitehdit Oy (JKMM).

Tampereen kaupunki ja YIT Suomi Oy (aiemmin Lemminkainen Talo Oy) ovat kehittdneet
Kaupungin omistamaa Tammelan pallokentan aluetta 20.1.2014 laatimansa yhteistyoso-
pimuksen ja alueen arkkitehtuurikilpailun vuonna 2014 voittaneen suunnitelman poh-
jalta.

Alueen suunnitelmiin perustunut asemakaavan muutos on vahvistettu 23.4.2018.

IPT-hankkeen osapuolet ovat 19.8.2019 laatimassaan aiesopimuksessa sopineet koko
hankkeen toteuttamisesta IPT-projektina ja Stadionin toteuttamisesta projektiallianssina
julkisena hankintana valittavan urakoitsijan kanssa. Stadionin toteuttajaksi on valittu
16.12.2019 Pohjola Rakennus Oy Suomi.

Osapuolet ovat allekirjoittaneet IPT-sopimuksen ja kaynnistaneet IPT-hankkeen kehitys-
vaiheen helmikuussa 2020.

Osapuolet ovat taman jalkeen laatineet kaupunginhallituksen 14.12.2020 vahvistaman
hankesuunnitelman ja tdman toteutussuunnitelman.

IPT-hankkeessa on suunniteltu Tampereen kaupungin omistama Tammelan kaupungin-
osan llmarinkadun, Kalevan puistotien, Tammelankadun ja Salhojankadun rajaama kort-
teli. Korttelin alueelle rakennetaan asemakaavan mukaisesti uusi jalkapallostadionin, sii-
hen liittyvat asuinrakennukset, liike- ja toimitilat seka naita palveleva pysakointilaitos.

IPT-hankkeen osapuolet ovat jattaneet stadionin ja alatilan rakennuslupahakemukset
16.4.2021, Salhojankadun 24.3.2021 ja Kalevan puistotien 19.3.2021.

IPT-hankkeen rakentaminen kaynnistyy, kun kaikki osapuolet ovat hyvaksyneet sen to-
teutussuunnitelman.

1.2.Neljan projektin kokonaisuus

Stadionin ja koko korttelin padkayttotarkoitus on YU-5 Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue, jolle saadaan rakentaa myds asuntoja seka liike-, toimisto- ja
palvelutiloja. Talla perusteella korttelin kayttétarkoitusta ei ole ollut tarvetta muuttaa.

Kaikkien IPT-hankkeen eri projektien rakennuspaikkana on myos Stadion. Rakennus-
luvat on haettu Hankkeen 2D-asuintonteille siten, etta niiden ensisijaisena rakennus-
paikkana on aina asuintontti ja toissijaisena rakennuspaikkana Stadion.

IPT-hanke toteutetaan laadittuihin sopimuksiin perustuen neljana erillisena, mutta sa-
manaikaisesti suunniteltavina ja rakennettavina projekteina:

- Tampereen kaupunki toteuttaa Tammelan jalkapallostadionin (Stadion) julkisena ra-
kennushankkeena yhdessa Pohjola ja JKMM:n kanssa projektiallianssina.

- Pohjola toteuttaa Salhojankadun puoleisen asunto- ja likkerakentaminen (Salhojan-
katu).
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- YIT toteuttaa Kalevan puistotien puoleiseen asunto- ja lilkerakentaminen (Kalevan
puistotie) seka stadionin alapuoliset pysakdinti-, likke-, toimisto- ja palvelutilat (Ala-
tila).
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Kuva 1: Hanke muodostuu neljdistd projektista

1.3.Stadion

Tammelan stadion muodostuu jalkapallokentasta, noin 8000-paikkaisesta katetusta
katsomorakenteesta seka stadionia ja sen kayttda palvelevista liike- toimi- ja muista
tiloista.

Pohjois-etelasuuntainen kentta on katutasossa. Sen padkatsomo sijoittuu kentan ita-
puolelle ja koostuu varsinaisen 6500-paikkaisen paakatsomon lisaksi noin 1500 katso-
jan parvikatsomosta. Katsomopaikasta on vip-paikkoja noin 500 kappaletta ja liikunta-
esteisten paikkoja 18 kappaletta. Katsomot katetaan arkkitehtuurikilpailun idean mu-
kaisin hoikkina ripustettuina rakenteina.

Stadionin paakayttotarkoitusta palvelevat lampimat tilat, kuten pukuhuoneet ja pe-
seytymistilat, ravintolakatsomo, VIP-tilat ja mediantilat sijoittuvat kentan lansipuolelle.
Kulku niihin tapahtuu Salhojankadun asuntoyhtididen katutasoon sijoittuvien kulku-
kaytavien kautta.

Jalkapallokentan koko on 105 x 68 metria ja turva-alue paadyissa on 5 metria ja si-
vuilla 4 metrid. Stadion tiloineen tayttaa keskeiset UEFA-kategorian 4 vaatimukset.

Stadionia palvelevat 80 autopaikkaa seka muut stadionin toimintaa tukevat tilat, ku-
ten henkilokunnan sosiaalitilat, varastot ja teknisia tiloja, sijoitetaan Alatilaan.
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1.4.Alatila

Stadionin alla sijaitsevaan Alatilaan rakennetaan liike- ja pysakointitiloja seka vahai-
sessa maarin stadionin tiloja. Pysakdintiin ajetaan Tammelan kadun puolelta kentan
lounaisnurkkaan sijoittuvan ajoluiskan kautta.

Alatilasta muodostetaan kaksi eri kiinteistda, pysakdintilaitos ja kauppakeskus, jotka
YIT toteuttaa ja myy edelleen kaupallisille toimijoille.

Pysakointilaitoksessa toteutetaan yhteensa 229 autopakkaa. Laitoksen ajo- ja kulkuyh-
teydet palvelevat hankkeen kaikkia kiinteistdja yhteisesti huoltoliikenteen kulkuyh-
teyksina katualueelta eri kiinteistoille kaikkina vuorokauden aikoina. Taman mukaisesti
osapuolilla on oikeus kayttaa huoltoliikenteessa pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyh-
teyksia pysakointilaitoksessa osapuolten omistamiin rakennuksiin kuuluviin ovi- ja
porrasyhteyksiin seka muihin osapuolten hallinnassa oleviin tiloihin.

Lisaksi pysakointilaitokseen sijoitetaan pysakointia ja kauppakeskusta yhteisesti palve-
leva yhteiskayttoalue seka mahdollisia muita kiinteistoja palvelevia tiloja.

Stadionin ja Alatilan rakenteiden rajapinta sijaitsee paaosin naiden kiinteistdjen rajalla.
Kiinteistojen valinen omistusraja sijaitsee Alatilan kantavan laattarakenteen vesieris-
teen yldpinnassa. Kantavan laattarakenteen paalla sijaitseva vesieriste katsotaan koko-
naisuudessaan kuuluvaksi Alatilaan.

Stadion-korttelin kaavan mukainen velvoiteautopaikkojen maara on 229, minka lisaksi
YIT:Ila on mahdollisuus toteuttaa alatilaan enintddn 121 muuta autopaikkaa. Nama
autopaikat voi osoittaa kokonaan tai osittain kaupalliseen pysakéintiin tai Hankkeen
ulkopuolisten tahojen kayttoon.

Alatilan pinta-alan on noin 12 407 m2. Liikekeskuksen laajuus on noin 3 919m2 ja py-
sakdintilaitoksen noin 8 487m?2.
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Kuva 2: Stadionin poikkileikkaus

1.5.Salhojankadun asuin- ja liiketilat

Stadionin lansipuolelle Salhojankadun varteen rakennetaan kaksi eri asuinkiinteistoa.
Nama rakennetaan 3-9 -kerroksisina ja niihin toteutetaan yhtensa 119 asuntoa.

Asuinrakennusten katutasoon sijoittuu liiketiloja ja asuinrakennusten lapi kulkee
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rasitteena jalkapallostadionin sisadn- ja uloskdynteja. Asuntojen aputilat sijoittuvat
paaasiassa asuntomassojen alle niiden kellariin ja vahaisessa maarin katutasoon.

Salhojankadun asuin- ja liikerakennusten laajuus on noin 6 221 kem?.

1.6.Kalevan puistotien asuin- ja liiketilat

Stadionin itdpuolelle Kalevan puistotien varteen rakennetaan kolme eri asuinkiinteis-
t6a. Nama rakennetaan 3-12 -kerroksisina ja niihin toteutetaan yhtensa 137 asuntoa.

Asuinrakennusten katutasoon sijoittuu liiketiloja ja asuinrakennusten lapi kulkee rasit-
teena jalkapallostadionin sisdaan- ja uloskdynteja. Asuntojen aputilat sijoittuvat paaasi-
assa asuntomassojen alle niiden kellariin ja vahaisessa maarin katutasoon.

Kalevan puistotien asuin- ja liikerakennusten laajuus on noin 10 395 kem?.

2. Stadionkorttelin muodostama kokonaisuus

2.1.Kahdeksan kiinteistoa

IPT-hanke muodostuu stadionrakennuksesta, kahdesta Salhojankadun puolelle raken-
nettavasta asuinkiinteistosta. kolmesta Kalevan puistotien puolelle rakennettavasta
asuinkiinteistosta seka stadionrakennuksen alapuolelle rakennettavasta pysakointilai-
toksesta ja kauppakeskuksesta. Rakennukset muodostavat yhtendisen kahdeksasta eri
kiinteistostda muodostuvan kokonaisuuden.

Kiinteistd Oy Tammelan Stadion (Stadionyhti®), Stadionin peruskiinteistd, tontti nro 4
Asunto Oy Pohjola 1 (Asuntoyhtié 1), Salhojankadun asuntotontti nro 2

Asunto Oy Pohjola 2 (Asuntoyhti6 2), Salhojankadun asuntotontti nro 3

Kiinteistd Oy Tammelan Pysakointi Oy (Pysakointiyhtid), Stadionin 3D-kiinteistd nro
3001

Kiinteistd Oy Tammelan Liiketila Oy (Liiketilayhtid), Stadionin 3D-kiinteistd nro 3002
Asunto Oy YIT 1 (Asuntoyhtio 4), Kalevan puistotien asuntotontti nro 5

Asunto Oy YIT 2 (Asuntoyhtio 5), Kalevan puistotien asuntotontti nro 6

Asunto Oy YIT 3 (Asuntoyhtio 6), Kalevan puistotien asuntotontti nro 7

Kiinteistot on perustettu kiinteistorekisteriin.

2.2.Yhteisjarjestelysopimus

IPT-hankkeessa on tehty asemakaavamuutoksen mukaisen rakentamisen edellytysten
tayttamiseksi maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n ja 164a §:n mukainen yhteisjarjes-
tely liitepiirustuksineen, joka merkitaan alueen osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestelysopimuksessa sovitaan IPT-hankkeen eri kiinteistdjen tilojen ja raken-
teiden, talotekniikan ja palvelujen, seka kulku- ja ajoyhteyksien jarjestamisesta seka
korttelin 562 alueelle toteutettavien urheilu-, pysakdinti-, liike- ja asuinrakennusten
rakentamisen, toteuttamisen, kayton ja yllapidon edellyttamasta yhteisjarjestelysta ja
tasta aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.
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Kaikkiaan yhteisjarjestelysopimuksessa sovitaan

- Stadionyhtion omistaman rakennuksen toimintaan liittyvista seka 3D-kiinteistdjen
sijoittamisen ja toiminnan edellyttamista rasiteluonteisista jarjestelyista, kulkuyhteyk-
sien jarjestamisesta alueella seka erdista muista alueen rakentamiseen liittyvista rasi-
teluonteisista jarjestelyista ja kiinteistonomistajien oikeuksista.

- Osapuolten omistamien ja hallitsemien alueiden, rakennusten ja rakennelmien erot-
tamisesta yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

- Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista luovuttaa toisilleen puolin ja toisin pysy-
van oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan
tontilla tai rakennuksessa olevia, tassa sopimuksessa maariteltyja toista kiinteistoa tai
silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms.

- luovuttaa toisilleen taméan sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi tarkoitet-
tuja aukkoja Hankkeen eri kiinteistdjen rajoille ja jattaa palomuureja rakentamatta
sen mukaan kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu, seka kayttaa
kiinteistorajojen sita estamatta puolin ja toisin yhteisjarjestelyn Osapuolten kiinteis-
toille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja yhtenaisia tiloja.

Sopimus rekisterdidaan kokonaisuudessaan IPT-hankkeessa toteutettavien kiinteistojen
osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se sitoo myos sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen
my6hempia luovutuksensaajia

Sopimusta tasmennetaan IPT-hankkeen edetessa sen toteutusvaiheessa.

2.3.Pysakointiratkaisu

IPT-hankkeen pysakointi suunnitellaan ja toteutetaan maksullisena pysakdintina sta-
dionin alle rakennettavaan Alatilaan.

Alatilan pysakointilaitoksesta osoitetaan asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat
IPT-hankkeen eri osapuolille. Kukin osapuoli maksaa velvoiteautopaikkojen toteutta-
misesta YIT:lle niista syntyneet todelliset kustannukset.

Velvoitepysakdintipaikkojen kustannus koostuu todellisista rakentamiskustannuksista
vahennettyna muulla rahoituksella ja sen toteuttamisessa noudatetaan open book -
periaatetta. YIT hankkii muuta rahoitusta myymalla pysakdintilaitoksen kaupalliselle
toimijalle, joka toimii pysakdintilaitoksen operaattorina. YIT hyvittaa pysakadintilaitok-
sen myyntihinnan velvoitepaikkojen kustannuksesta.

Velvoiteautopaikan bruttokustannukseksi arvioidaan alustavasti noin 37 000 euroa per
autopaikka (alv 0 %). ja lopullisiksi alustavasti noin 25 000 euroa per autopaikka (alv O
%).

Pysakointilaitoksen ostaja osoittaa autopaikat niiden kysyntaan perustuen lyhyt- ja
pitkaaikaiseen markkinahintaiseen pysakointiin. IPT-hankkeen osapuolilla on kuitenkin
etuoikeus pitkdaikaiseen pysakaintiin laitoksen kaynnistamisvaiheessa.
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3. Toteutustapa

3.1.Toteutussuunnittelu ja rakentaminen

IPT-hanke toteutetaan neljana erillisena rakennusprojektina siten, etta Pohjola toimii
stadionin ja Salhojankadun paatoteuttajana ja YIT Alatilan ja Kalevan puistotien paa-
toteuttajana. IPT-hankkeen ja sen kaikkien projektien paasuunnittelijana toimii JXMM.

IPT-hankkeen kaytannon toteuttaminen edellyttaa joidenkin suunnittelu- ja rakenta-
mistehtavien toteuttamista yhteisesti.

IPT-hankkeen keskeisimpina yhteisina tehtavina toteutetaan sen paa- ja arkkitehti-
suunnittelu ja maarakennusurakka.

Stadionin ja Alatilan valinen rakenne toteutetaan Stadionin ja Alatilan kesken seuraa-
vasti:

- Alatilan perustukset toteuttavat YIT ja Pohjola keskendan sopimassaan laajuudessa
jakamalla niiden kustannukset eri kiinteistoille rakennesuunnittelussa vahvistettujen
kustannusjakoperusteiden mukaisesti.

- Alatilan betoniholvin sisdltaen sen kantavat rakenteet, pintabetonin kaatoineen, sa-
devesiputkistot sadevesikaivoineen seka betoninpinnan hionnan valmiiksi vesieris-
teen asennusta varten, toteuttaa YIT omalla kustannuksellaan.

- Alatilan vesieristeen, sen ylapuolisen salaojakerroksen, lammoneristeen ja tasausker-
roksen seka Stadionin lammaoneristeen ja pintarakenteet kasteluputkistoineen toteut-
taa Pohjola. Vesieristeen kustannukset kohdistetaan Alatilaan ja ne maksaa YIT. Mui-
den vesieristeen paalla olevien rakennekerrosten kustannusjako on esitetty yhteiset
rakenteet -asiakirjassa.

YIT ja Pohjola toteuttavat Alatilan suunnittelun ja rakentamisen open book -mallilla ja
laskuttavat niista allianssisopimuksen kaupallisten ehtojen mukaiset korvattavat kus-
tannukset ja niiden paalle 12 prosentin palkkion.

Kaikki muut Alatilan tehtavat ja kustannukset sisaltyvat pysakointilaitoksen osalta vel-
voiteautopaikkojen hintaan, kauppakeskuksen osalta kauppakeskuksen kustannuksiin
ja muiden mahdollisten tilojen, rakenteiden tai teknisten jarjestelmien osalta niiden
omistajien tai kayttajien kustannuksiin.

IPT-hankkeeseen suunnitellut yhteiset rakenteet ja toiminnot toteutetaan yhtenaisena
kokonaisuutena yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti kiinteistdjen rajoista riippu-
matta.

Yhteisten tehtavien jalkivastuusta sovitaan tapauskohtaisesti kyseisen yhteisen tehta-
van sopimusta laadittaessa.

Tampereen kaupunki vastaa, etta tontti on saatettu rakentamiskelpoiseksi. Kaupunki
purkaa vanhan stadionin ennen IPT-hankkeen rakennustoiden kdynnistamista. Lisaksi
Korttelin alueella on kdynnissa kunnallistekniikan siirtotydt, joiden kustannukset on
osoitettu tontin sisapuolella olevilta osuuksilta kaupungille. Tontin ulkopuolella sijait-
sevan kunnallistekniikan siirtokustannuksista vastaa se osaprojekti, jonka rakentami-
sen vuoksi tekniikkaa joudutaan siirtamaan.



3.2.Yhteiset tehtavit ja niiden kustannukset

IPT-hankkeen osapuolet ovat sopineet ja vastanneet yhdessa kehitysvaiheessa seuraa-

vista tehtavista:

- geosuunnittelu ja pohjatutkimukset

- arkkitehtisuunnittelun yhteiset tehtavat JKMM)

- rakennesuunnittelun yhteiset tehtavat

- LVISA-suunnittelun yhteiset tehtavat

- paloteknisen suunnittelun yhteiset tehtavat
- pohjaveden suojauksen suunnittelu

- tontilla sijaitsevan kunnallistekniikan siirtojen suunnittelu

- BIM-koordinointi
- akustiikkasuunnittelu

- yhteisjarjestelysopimuksen laatiminen (Project Law)
- vakuutusstrategian laatiminen (Aon Finland Oy)

- hankesuunnittelun konsultointi (Vison Oy)
- yhteensa

37 000 eur
113 500 eur
5000 eur

4 000 eur
15 200 eur
2 200 eur

8 800 eur
20 000 eur
11 200 eur
4 000 eur

3 000 eur
15 000 eur
238 700 eur

Lisaksi osapuolet ovat sopineet seuraavista toteutusvaiheen yhteisista tehtavista

- paa- ja arkkitehtisuunnittelu

- geosuunnittelu

- BIM-koordinointi

- palotekninen suunnittelu

- ulkopuolinen kustannustarkastus
- yhteisten tehtavien projektipankki
- naapurikuulemisen konsultointi

- vakuutukset

- kosteudenhallintakoordinaattori

- toteutussuunnittelu- ja sopimuskonsultointi (Vison Oy)

Osapuolet ovat my0s alustavasti valmistelleet seuraavien tehtavien yhteista toteutta-

mista:

- maarakentaminen ja perustukset
- alueen yhteensovituksen koordinointi

- toteutussuunnittelun koordinointi- ja yhteensovitus
- julkisivuratkaisujen ja materiaalien suunnittelu

- liikkenne-, opaste- ja valaistussuunnittelu

- yhteinen aikataulusuunnittelu ja big room -toiminta

- tyOmaan johto- ja tukitehtavat
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- tydmaarakennukset ja -tilat, tydmaan lilkkenneyhteydet ja varastointi, vartiointi, kulun-

valvonta ja aitaus

- tydmaan sahkotyot (tilapdinen muuntamo), vesi, jatehuolto ja tonttiliittymat

- tyOmaanosturit, siirtokoneet, telineet ja porrastornit

- rakennusalueen vuokrat

- tydmaan yhteiset hankinnat ja kayttotarvikkeet

- vesikaton rakentaminen

- tyoturvallisuuskoordinaattori-, kosteudenhallintakoordinaattori- ja rakennustyon val-

vontatehtavat



9 (11)

Osapuolet sopivat yhteisista tehtavista vaiheittain sopimalla samalla niiden kustan-
nusten jakoperusteista ja laskutuksesta.

Yhteisia tehtavia ja niiden kustannuksia seurataan liitteessa esitetyssa Yhteiset kustan-
nukset -asiakirjassa, joka on hankkeen edetessa taydentyva asiakirja.

3.3.Toteutusaikataulu
Toteutusvaiheen alustava aikataulu on seuraava:

- Toteutusvaiheen kaynnistaminen kesakuussa 2021
- Alatilan ja asuinkiinteistdjen valmistuminen kesalla 2023
- Stadionin valmistuminen lokakuussa ja kayttdonotto marras-joulukuussa 2023

3.4.Riskien hallinta

IPT-hankkeen riskien hallitsemiksi on laadittu Riskiloki. Riskilokia yllapitaa IPT-hankkeen
projektiryhma ja sen koostuu neljasta osiosta: riskitarkastelu, riskirekisteri, poistuneet ris-
kit ja toteutuneet riskit.

Riskitarkasteluun kirjataan aktiiviset havaitut riskit ja silla hallinnoidaan niiden seurauksia,
vastatoimia ja vastuuttamista. Riskien todennakdisyyden havainnollistamiseksi kdytetaan
"liikennevaloja”.

Riskitarkastelun riskit jaetaan seuraaville osa-alueille:

- lilketoiminta ja rahoitus

- projekti

- organisaatio ja toimintatapa

- ymparisto ja olosuhteet

- rakennussuunnitelmat ja -ratkaisut
- hankinnat ja tuotanto

- elinkaari, toiminnallisuus ja yllapito.

3.5.Vakuuttaminen

IPT-hankkeen osapuolet vakuuttavat koko hankkeen suunnittelun ja toteuttamisen yhtei-
sesti vahvistetun vakuutusstrategian mukaisesti. Yhteisella vakuuttamisella varmistetaan
IPT-hankkeen kannalta paras mahdollinen vakuutussuoja.

IPT-hankkeen osapuolet tiedostavat, ettd vakuutuksissa on vakuutusmaarat, omavastuut
ja rajoitusehtoja, joten kaikissa tapauksissa vakuutuskorvauksen saaminen ei ole taysi-
maaraisesti mahdollista.

3.6.Projektiorganisaatio

IPT-hankkeen toteutussuunnittelua ja toteutusta johtaa sen johtoryhma (IPT-AJR), jonka
osapuolia ovat

puheenjohtaja Virpi Ekholm (varalla Janne Kytd), Tampereen kaupunki
Erkki Ikonen (Henna Korpiluoto), Pohjola Rakennus Oy Suomi

Sami Viitanen (Janne Korja), YIT Suomi Oy

Samuli Miettinen (Asmo Jaaksi), JKMM Arkkitehdit Oy
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- sihteeri ja esittelija Lauri Piiroinen (N.N.)., Pohjola Rakennus Oy Suomi

IPT-hankkeen operatiivisesta johtamisesta vastaa sen projektiryhma (IPT-APR), jonka ja-
senia ovat:

- puheenjohtaja Lauri Piiroinen, (N.N.)., Pohjola Rakennus Oy Suomi
- Harri Jarvinen, YIT Suomi Oy

- Antti Lakka, Tampereen tilapalvelukeskus, Tampereen kaupunki

- Harri Koski, JKMM Arkkitehdit Oy

- sihteeri N.N. (N.N.)

Projektiryhman sihteeritehtdvien hoitaminen ovat yhteisia tehtava.

IPT-hankkeen projektiryhman jasenet muodostavat yhdessa hanketiimin, jonka jasenet
toimivat toistensa varalla ja tarvittaessa IPT-AJR:n esittelijoina.

AJR ja/tai APR nimeavat hankkeen edetessa tydmaasta vastaavan tiimin seka muita tar-
vittavia tiimeja ja ryhmia.

4. Rakennusoikeuden myynti ja vuokraus

Kaupunki myy asuinkiinteistdjen rakentamiseen tarkoitetut ja tata varten muodostetut
tontit Pohjolalle ja YIT:lle ja myy tai vuokraa Alatilan rakentamiseen tarkoitetut kiinteistot
YIT:lle

Osapuolet allekirjoittavat kauppakirjat hyvaksyessaan toteutusuunnitelman ja paattaes-
saan siirtymisesta toteutusvaiheeseen. Kaupungin tulee vieda yli 2 000 000 euron kiin-
teistokaupat kaupunginvaltuuston vahvistettavaksi.

Kaupunki on kayttanyt rakennusoikeuden myyntihinnan maarittamiseksi ulkopuolisia
riippumattomia arviokirjan laatijoita. Myyntihinnaksi asetetaan kunkin kiinteiston ar-
viokirjoissa esitettyjen myyntihintojen keskiarvo.

Kaupunki hyvittaa samassa yhteydessa YIT:lle sen Stadionkorttelin suunnitteluvaiheessa
kaupungille maksamat suorat panostukset 163 443,62 euroa (alv 0).

5. Toteutusvaiheeseen siirtymisen edellytykset

IPT-sopimuksen mukaan Osapuolten toimintaa ohjaavat Hankkeen parhaaksi -periaate,
yhteiset tavoitteet, yhteinen paatoksenteko seka riskien ja hyotyjen jakaminen yhteisten
tavoitteiden osalta.

IPT-sopimuksen osapuolet ovat:

- maarittaneet koko yhteiset tavoitteet

- muodostaneet yhteisen hankeorganisaation ja nimenneet yhteisten tehtavien valmis-
telusta vastaavat projektipaallikot

- paattaneet yhdessa yhteisista tehtavista ja niiden kustannusten jakoperusteista

- sopineet jakavansa yhteisia tehtavia koskevat tiedot ja kustannukset (open book,
huomioiden kilpailuoikeudellinen saantely)



11(11)

IPT-sopimuksen mukaan hanke toteutetaan vaiheittain sen Kehitys- ja Toteutusvaiheina.

Osapuolten 14.12.2020 vahvistamassa hankesuunnitelmassa on osoitettu Hankkeen kau-
pallinen onnistuminen, selvennetty kiinteisto- ja urakkarajat kiinteistdjen muodosta-
miseksi ja kiinteistdjen valisen yhteisjarjestelysopimuksen laatimiseksi seka tontinluovu-
tussopimusten ja -ehtojen valmistelemiseksi. Lisaksi hankesuunnitelmassa on maaritetty
yhteiset tehtavat ja niiden kustannusten jakoperusteet seka YIT:n palkkio Alatilan toteut-
tamiseksi.

Hankesuunnitelmaa vahvistettaessa osapuolet ovat tdydentaneet IPT-sopimusta seuraa-
vin liittein:

- vakuutusstrategia
- pysakdintikonsepti

Osapuolet ovat taman jalkeen laatineet tassa asiakirjassa esitetyn toteutussuunnitelman.

Toteutussuunnitelmassa maaritetaan IPT-hankkeen sisalto ja laajuus, osapuolten omat ja
yhteiset tehtavat seka yhteisten tehtavien kustannusten jakoperusteet. Lisaksi toteutus-
suunnitelma sisaltaa yhteisten tehtavien jalkivastuun, joka kattaa kaikkien yhteisten teh-
tavien tyosuorituksessa ilmenevien virheiden korjaamisen viiden vuoden ajan jalkivastuu-
seen siirtymisesta.

Toteutussuunnitelmaa vahvistettaessa osapuolet vahvistavat samalla myds toteutussuun-
nitelmaan liittyvat seuraavat asiakirjat

- IPT-hankkeen yhteiset tehtavat ja niiden kustannusten jakoperusteet
- yhteisjarjestelysopimus

- pysakdintikonseptin muutokset

- kiinteistdjen luovutussopimukset

- vakuutusstrategia

- arkkitehti- ja padsuunnittelun yhteisten tehtavien laskutusohje

Lisaksi osapuolet vahvistavat tayttaneensa muut IPT-sopimuksessa maaritetyt velvoitteet
kehitysvaiheen paattamiseksi ja toteutusvaiheen kdynnistamiseksi ja esittavat Tampereen
kaupungille taman toteutussuunnitelman vahvistamista.

Kiinteistdjen luovutussopimukset vahvistuvat kaupungin osalta kaupunginvaltuuston
paatoksesta.

6. Liitteet

- Yhteiset tehtavat 27.4.2021

- Yhteiset rakenteet ja niiden kustannusjako 27.4.2021

- Yhteisjarjestelysopimus 5.5.2021

- Pysakointikonsepti 28.4.2021

- Rakennuslupahakemukset 19.3.2021, 24.3.2021 ja 16.4.2021, saatavissa lupapiste.fi
- Aluesuunnitelma 11.5.2021

- Turvallisuuskasikirja 29.3.2021 (tdsmentyy hankkeen edetessa)

- IPT-hankkeen yleisaikataulu 28.4.2021

- Toteutusvaiheen vakuutuskirjat (lisataan kun vakuutukset on otettu)

- Arkkitehti- ja padsuunnittelun yhteisten tehtavien laskutusohje 11.5.2021
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Yhteisten kustannusten jakautuminen Sy6ta lukuja vain valkoisiin kenttiin 27.4.2021
Yhteinen kustannus Hinta € | Budj Jakoperuste . Kustannus Maksettu (Tata osuutta kadytetaan tarvittasessa)
Tot. Allianssi% iAlatila |% 1Kalevang % ESthojan % QAllianssi | Alatila Kalevanp. | Salhojank.JAllianssi | Alatila [Kalevanyj jarfHuom.
' i
Geosuunnittelu ja pohjatutkimukset 37000 (T 25 ZSE 25 25; 25 25| 25 9 250 9250 9 250 9 250
1]
/i;\rﬁlftitehti‘s:unnitteel‘;ngy;ézigen OkS;us E E Pydristyksista johtuen summissa muutaman euron eroja
enitysvaineessa 0.5.2020 saaria 1135007 61| 611 5| 55 15 19| 19] 69498 5502| 16500 21999 sopimukseen
RAK-suunnittelun yhteinen osuus 5000|B 25 25! 25| 25} 25 25| 25 1250 1250 1250 1250
LVISA-asioden koordinointi 15000 |T 25 25: 25 25i 25 25| 25 3750 3750 3750 3750
Paloteknisen suunnittelun yhteinen : !
osuus kehitysvaiheessa 15200 |T 25| 2514 25| 25 25 25| 25 3800 3800 3800 3 800 Laskutettu suoraan projekteilta
Pohjaveden pinnan sailyttdminen ofT 25 25! 25( 25} 25 25| 25 0 0 0 0 Poisteaan tdma rivi. Asia on kasitelty kohdassa 20
Tontilla olevan tekniikan siirron ! : Rambollin tyd
selvitys 150008 25| 253 25| 25} 25 25| 25 3750 3750 3750 3750
Stadionin purku 0 100! 0| 0} 0 0| 0 0 0 0 0 Kaupunki hoitaa tdmén omana tydnaan. Ei kustannuksia IPT:lle
Maanrakennus 3695000 |T 0 100: 0 0; 0 0| 0 0 0 0 0 Kustannusjako varmistamatta
Tontilla olevan tekniikan siirto 132503 |T 15 404 12: 13612 10; 9751 93736( 71 15 404 13612 9751 93736 Kustannusjako Rambollin laskelman mukaan
VSS 0 100: 0| 0} 0 0| O 0 0 0 0 Kasitelty hankkeiden laskelmissa
Alueen : !
yhteensovituskoordinaattori/turvallisuu E d
skoordinaattori 25000 (B 1| 251 1] 251 1 1| 25 6 250 6 250 6 250 6 250
IPT-hankkeen yhteinen BIM- i :
koordinointi 20000 (B 25| 254 25| 25 25 25| 25 5 000 5 000 5000 5 000 Gravigon tekee
Tysmaajarjestelyt E d Tama rivi pidetaan tyhjana. Tuotanto tdydentaa tata kohtaa
o|T 0(100¢ 0| 0} 0 of O 0 0 0 0 omalla erittelyllaan.
Vison palvelut i !
hankesuunnitteluvaiheessa 15000 (T 12 664 ZSE 14446| 297 10936 12106 | 24 3788 4321 3271 3621
. . " [ d Tasta puuttuu asuntopihojen tarkastelut 15 h, joka on esitetty
KAS1-vaiheen akusfiikasuunnitielu 112007 9856 | 88} o| of 672 672| 6 9856 0 672 672 jaettavaksi stadionille ja asuntokohteille.
RS . . 1 d
Yhteisjrjestelysopimuksen valmistelu 10000(8 25| 250 25|25 25 25| 25 2500 2500 2 500 2 500
Vakuutusstategian laatiminen ja ! :
kilpailutus 13000 (B 25| 251 25| 25} 25 25| 25 3250 3250 3250 3250
Toteutusvaiheen GEO-suunnittelu E : GEO-suunnittelijan tarjouksessalerittelyssa. PIMA-tutkimusten
71600 (T 16 000 22: 12800( 187 22800 20500 28 15 889 12711 22 642 20 358 optiota ei ole mukana.
Rakennuslupavaiheen palotekninen [ d Stadionin toiminnallinen palosimulointi sisaltyy taéhan
suunnittelu 47400 |T 30700| 6535 4900| 10§ 5900 5900 12 30 700 4900 5900 5900 summaan.
Vison palvelut H 3
toteutussuunnitteluvaineessa 14100(8B 25| 253 25( 25} 25 25| 25 3525 3525 3525 3525
ARK-suunnittelun yhteinen osuus : : Jako hankkeiden arvon mukaan Stadion 20 %, Alatila 14 %,
toteutusuunnittelu- ja E . Salhojankatu 30 %, Kalevan puistotie 36 %. Pohjola on
toteutusvaiheessa 80000(B 20 20: 14 14; 36 30| 30 16 000 11 200 28 800 24000 31569 maksanut 31.569 € yhteisia laskuja.
Ulkopuolinen kustannustarkastus 20000 (B 40| 401 40| 40} 10 10| 10 8 000 8000 2000 2 000
Yhteisten tehtavien projektipankki + ! :
BIMCollab 10000 (B 25| 251 25| 253 25 25( 25 2500 2500 2500 2500 Jako puoliksi Pohjolan ja YIT:n valilla
Naapurikuulemisen apuinfo 20000 (B 1 33: of o} 1 133 6 667 0 6 667 6 667 Sisaltaa myos arkkitehdin osuuden.
Yhteinen H 3
kosteudenhallintakoordinaattori 0|8 20| 20% 14| 143 36 30| 30 0 0 0 0 Sovittu prjektikohtaiset toimeksiannot
0 1005 0 0; 0 o 0 0 0 0 0
0 100; 0 0; 0 ol O 0 0 0 0
0 100: 0 0; 0 o 0 0 0 0 0
0 100; 0 0; 0 ol O 0 0 0 0
0 100; 0 O; 0 o 0 0 0 0 0
0 100: 0 O; 0 o O 0 0 0 0
01001 o| oi 0 0| O 0 0 0 0
! ;
! ]
0 100i ol o3 0 ol O 0 0 0 0
' H
0 100! 0 O; 0 0| O 0 0 0 0
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TAMMELA-PROJEKTI

YHTEISET RAKENTEET JA NIIDEN KUSTANNUSJAKO

Asia/muutos

Paivitetty Projektiryhmé | Johtoryhma
pvm hyvaksynyt hyvaksynyt
Asiakirja on luotu/versio 2.5 23.02.2021
Lahes kaikki paaryhmia paivitetty. Muutokset nakyvat punaisella. Edellisen
version punaiset tekstit muutettu mustiksi. Elinkaarikohdat poistettu. 03.03.2021

Asiakirjaa on tdydennetty toteutussuunnitelman liitteeksi

27.04.2021




Yleista

Kustannukset maksaa ensisijaisesti se taho joka kustannukset aiheuttaa,
rakenteen tarvitsee tai ratkaisusta hyotyy.

Asiat, jotka eivat liity suoraan rakennusosiin on esitetty yhteisteisten
kustannusten listalla.

Tassa asiakirjassa esitetdan rakenteiden kustannusvastuut.
Yhteisjarjestelysopimuksessa esitetdan rakenteiden elinkaarivastuut. Toteuttaja
sovitaan osapuolten kesken rakentamisen aikana.

Todellisiksi kustannuksiksi lasketaan allianssin kaupallisten ehtojen mukaiset
korvattavat kustannukset.

Taman selostuksen perusteella lasketaan kustannusarviot. Yhteisten
rakenteiden kustannusarvioita verrataan rakennusliikkeiden kesken ennen
rakentamisen aloittamista. Rakentaminen tehdaan Open Book -menetelmalla.
Ulkopuolinen kustannustarkastaja tarkastaa kustannukset. Palkat esitetdan
siten, etta laskuista ei voi paatella kenenkaan palkkaa.

Tassa asiakirjassa on esitetty yleiset periaatteet paaryhmittain ja tarvittaessa
rakennusosittain.

Tahan asiakirjaan tullaan liittdmaan projektin edetessa liiteaineistoa.

Projekti- ja johtoryhman hyvaksyvat taman asiakirjan ja asiakirjan paivitykset.



PR1 Maa- ja pohjarakentaminen

Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu

EF PROSENTTIOSUUDEN RAKENTEET
ERCTELTU ER VAREILLA

eI e —

Paalutuksen kustannukset jaetaan rakennesuunnittelijan esityksen mukaan.
Joka on esitetty liitteessa 1. Ylla olevassa kuvassa violetilla esitetyt paalut,
jotka ovat kokonaisuudessaan Alatilan kustannus.

Jokainen hanke vastaa omista kaivuutdistd oman tonttinsa alueellaan.
Maanrakennusurakassa Stadion vastaan 1.5 metria kentan joustokerroksesta
alaspain.

Pohjoispaan maanrakennuksen kustannukset jaetaan tasan alatilan ja
stadionin valille.

Maanrakennusurakassa tehtavistd pumppaamojen ja rasvanerotuskaivojen
kustannuksista vastaa se osapuoli, jota ne palvelevat. Sadevesien
viivytysjarjestelman kustannukset jaetaan osaprojekteille niiden
viivytystarpeiden suhteessa esitetyn taulukon mukaisesti:



I/s %

Stadionin katon hulevedet 138 37,1
- Stadionin 50% 81 21,75
- Alatila 50% 81 21,75
Kalevan puistotien huleved 36 9,7
Salhojankadun hulevedet 36 9,7
Yhteensa: 372 100

Hulevesialueet, hulevesikaavio ja kentén kuivatusperiaate on esitetty liitteessa
2.

Maahan tehtavasta savunpoistokanavasta vastaa alatila pinta-alojen
suhteessa. Maanrakennustoiden osalta ei erotella, koska pohjoispaan toista
sovittu tasajako.

Rakenteellisten kanaalien osalta kustannukset kasitellaan kohdassa PR2
(Ulkopuoliset betonirakenteet, tarvittavat eristykset).

Kanava-rakenteiden osalta kasitellddn kohdassa PR 7 (tarvittaessa, mikali
eivat ole rakenteellisia kanavia).

Maanrakennusurakassa tehtavasta maadoituskaapelin asennuksesta vastaa
se projekti, jota maadoitus palvelee. Alatilan ja stadionin yhteisen
maadoituksen kustannus jaetaan puoliksi.

Johtosiirtojen kustannukset (tontin ulkopuoliset johdot) jaetaan Ramboll Finland
Oy:n tekeman erittelyn mukaisesti. Kaupunki vastaa tontin alueella olevien
johtojen ja putkin "kylmaksi” tekemisesta. Putket ja johdot poistetaan
maanrakennustydn yhteydessa.

Ponttiseind alatilan kohdalla on koko alatilan kustannus. Kustannusjako
tehdaan pinta-alojen suhteessa. Asuntokohteet vastaavat ponttiseinista omilla
tontin kohdillaan. Pohjoisosan Kalevan puistotien asuintalon
perustamissyvyyden vuoksi tehtdva ponttiseina on asuintalon kustannus.

Kohtaan liittyvat liitteet
Liite 1 RAK ST-AT Perustuskaavio 12.2.2021
Liite 2 Hulevedet



PR2 Perustukset

Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu

ERI PROSENTTIOSUUDEN RAKENTEET
EROTELTU ERI VAREILLA

I e

Alapohjarakenteiden kustannukset jaetaan pinta-alojen mukaan. Tilojen
jakautuminen pinta-aloittain on esitetty liitteessa 3.

Liitteessa 1 esitetyt kentan alueella olevat (violetti) rakenteet ovat alatilan
kustannuksia.

A-linjalla olevien paalujen ja perustusten kustannukset jaetaan ylla olevan
kuvan mukaan. Maanpaineseinan osuus on esitetty kohdassa 3.

Siirtymalaatta paikassa, jossa ei ole alatilarakennetta on stadionin kustannus.
Kohtaan liittyvat liitteet

Liite 1 RAK ST-AT Perustuskaavio 12.2.2021

Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttajistd 8.2.2021

Liite 4 RAK Urakkarajapiirustus Leikkaukset 21.03.2021.

PR3 Runko-, julkisivu- ja ylapohjarakenteet

Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu



ERI PROSENTTIOSUUDEN RAKENTEET
EROTELTU ERI VAREILLA

Liikekeskuksen ja Kalevan puistotien portaan ja rampin urakkaraja on
lattiapinnassa.

Kalevan puistotien liikekeskusta palvelevat aulan rakenteet ja
perustalotekniikka suunnitellaan ja toteutetaan asuintalon yhteydessa.

Pilareiden kustannukset jaetaan Liitteessa 1 esitetyn erittelyn mukaisesti. Pois
lukien violetit pilarit, jotka ovat kokonaisuudessaan Alatilan kustannus.

Maanpaineseina on sen tilan kustannus, jonka tilat rajoittuvat seinaan.

Ajorampin alapuoliset rakenteet: Ajorampin kantavat rakenteet ovat autohallin
kustannuksia.

Holvin pohjoispaan kuormansiirtolaatan kustannus on Stadionin kustannus.

Holvin kustannus kuuluu alatilalle. Alatilan sisalla kustannus jaetaan Liitteen 3
ja PR4-kohdassa esitetyilla pinta-alojen perusteella eri osapuolille.

Alatilan holvin kustannusjako on esitetty tdman kohdan liitteessa 4.

Raitisilma-, savunpoisto- ja rasvakanavia viedaan stadionin rakenteissa.
Rakenteelliset osat ovat stadionin kustannuksia. Kanavat ovat alatilan
kustannuksia.

Alatilan korkeudesta mahdollisesti johtuva pystyrakenteiden kasvaminen ei
vaikuta kustannusten jakoon.



Kukin projekti (asuinkiinteistot ja stadion) vastaavat omasta vesikatostaan.
Asuntojen vesia ei ohjata stadionin katolle. Asunnot varautuvat poistamaan
paasoin omat vetensa. Kovalla sateella voi tapahtua tontin rajan ylittavaa
ylivuotoa.

Julkisivumuuraukset stadionin ja asuntokohteiden valilla. Kustannusraja menee
kiinteistérajassa. Liikuntasaumarakenne on asuntojen ja stadionin puoliksi
jaettava kustannus. Toteutus asuntoprojektien yhteydessa.

Mainoslaitteet kuuluvat sille kenen mainos on. Muut yhtiét tarjoavat

kiinnityspinnat. Mainoslaitteen omistaja kustantaa myds mainoslaitteen

kiinnitystelineen. Mainoslaitteiden sahko tuodaan, sen kiinteiston sahkosta

kenen mainos on.

Terassipihojen stadionia vasten olevat kuorielementit ovat stadionin rakenteita
Kohtaan liittyvat liitteet

Liite 1 RAK ST-AT Perustuskaavio 12.2.2021

Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttajistd 8.2.2021

Liite 4 RAK Urakkarajapiirustus Leikkaukset 21.03.2021.

PR4 Sisapuoliset rakenteet
Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu
Alatilan tilojen omistajat on esitetty liitteessa 3.
Jokainen hanke vastaa omista sisadpuolisista rakenteista.

Stadionin rakenteisiin sijoitettava nosto-ovi on Alatilan kustannus, sisaltaa
valiovet tiivistyksineen ja pellityksineen. Lukitukset ja kulunvalvonnat sen
mukaan keta ne palvelevat

Valiseinien kustannus jaetaan puoliksi sita rajaavien tilojen valilla.

Sprinklertilan ja sprinkleraltaan kustannukset jaetaan sita kayttavien tilojen
pinta-alojen suhteessa.

Stadioniin rakenteisiin sijoitettavat Alatilan savunpoistoon liittyvat luukut,
aukaisulaitteet ja keskukset Alatilan kustannus.

Stadionin lampimissa sisaankaynneissa Salhojankadun puolella
pintarakenteista, ulko-ovista lukituksineen ja talotekniikasta vastaa stadion.

Alatilan hatapoistumisportaat stadionin etelapaadyssa: Kierreportaat,
seinapinnat, talotekniikka ja ovet lukituksineen on alatilan kustannus.
Seinarakenteiden jako on esitetty PR 3:ssa.

Kohtaan liittyvat liitteet
Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttajista 8.2.2021
PRS5 Sisapuoliset pintarakenteet
Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu
Jokainen hanke vastaa omista sisdpuolisista pintarakenteista.

Alatilan tilojen omistajat on esitetty liitteessa 3.



Pintamateriaalit, varustelu, liukuportaat, sprinkleri, mahdollinen rasvakanavointi
seka rasvakaivo viemardinteineen ovat alatilan suunnittelua ja toteutusta.

Kohtaan liittyvat liitteet
Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttajista 8.2.2021

PR6 Kalusteet, varusteet ja laitteet
Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu
Alatilan tilojen omistajat on esitetty liitteessa 3.
Jokainen hanke vastaa omista kalusteista, varusteista ja laitteista.

Oviopasteet (pl. Liiketilan opasteet) sille keta ovi palvelee

Kohtaan liittyvat liitteet
Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttdjista 8.2.2021

PR7 Konetekniset tyot

Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu
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Jokainen hanke vastaa omista koneteknisista toista.

Alatilan holvin ja stadionin kaivot: Alatila vastaa vesieristeen paalle tulevasta
alimmasta kaivosta. Stadion vastaa stadionin maanpinnan kaivoista.
Sadeveden kaivojen ja viemardinnin kustannus jaetaan alatilan ja stadionin
kanssa puoliksi. Alatilan kustannus jaetaan lisdksi pinta-alojen suhteessa
tiloille. Kentan kuivatuksen periaate on esitetty liitteessa 2.



Niista talotekniikka-asennuksista, joita joudutaan tekemaan toisen alueelle,
vastaa se hanke, jota asennukset palvelevat. Toinen hanke kustantaa
tarvittavan kiinnityspinnan. Se, jota asennukset palvelevat, vastaa myds
asennusten aputdista (haalaus, nostot, telineet yms.) ja mahdollisista
palokatkoista osastoivan rakenteen paloluokan mukaan

Stadionin lampimissa sisdankaynneissa Salhojankadun puolella talotekniikasta
vastaa stadion.

Kauppakeskuksen lauhdelammon toteutusratkaisu ja kustannusjako sovitaan
erillisselvityksen (Granlund) valmistuttua.

Tata kohtaa taydennetaan, kun suunnittelu etenee:
- Selvitetaan jarjestelmakohtaisesti palvelualueet
- Savunpoisto

- Sprinkleri

- Jateilman puhallus

Kohtaan liittyvat liitteet

Kuvataan rajapinnat jarjestelmatasolla - tarkentuu suunnittelun edetessa.
PR8-9 Tyomaan kaytto- ja yhteiskustannukset

Yhteiset tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset sovitaan ensisijaisesti yhteisten
tehtavien kautta. Tasta on listaus TEAMSissa

Kustannukset maksaa se taho joka kustannukset aiheuttavat.

Ellei kustannukselle voida osoittaa aiheuttajaa, kustannus jaetaan erikseen
sovittavien periaatteiden mukaisesti, esimerkiksi osaprojektien laajuuksien
suhteen.

Todellisiksi kustannuksiksi lasketaan allianssin kaupallisten ehtojen mukaiset
korvattavat kustannukset.



STADION US LINJAN RAKENNE:

50% STADIONIN RAKENTEET

~— —(L) [50% KANTAVA VP-RAKENNE

60% KANTAVA VP-RAKENNE
40% STADIONIN RAKENTEET

STADION KATSOMON KESKILINJAN RAKENNE:

45% KANTAVA VP-RAKENNE
55% STADIONIN RAKENTEET

—..—(3) |STADION KATSOMO LINJAN RAKENNE:

STADIONIN RAKENTEET

STADIONIN RAKENTEET

25% HYOTYKUORMA (5kN/m2)

35% KANTAVA VP-RAKENNE

MAANPAINESEINAN RAKENNE:
140% KENTAN RAKENTEET _. L.

1:200

PERUSTUKSET

35% KANTAVA VP-RAKENNE
25% HYOTYKUORMA (5kN/m2)

KENTAN ALUEEN RAKENNE:
40% KENTAN RAKENTEET

45% KANTAVA VP-RAKENNE
55% STADIONIN RAKENTEET
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STADION - ALATILA YHTEENSOVITUSTA VARTEN

17.02.2021

MAANPAINESEINA JA KATSOMON RAKENTEIDEN TUKILINJA:

28% KANTAVA VP-RAKENNE
/2% STADIONIN RAKENTEET.

STADIONIN RAKENTEET

IOSUUDEN RAKENTEET

EROTELTU ERI VAREILLA
STADIONIN RAKENTEET VIHREALLA

ERI PROSEN
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KORTTELIN HULEVEDET

I/s %
Stadionin katolta tulevat hulevedet 138 37,1
Kentalta tulevat hulevedet 162 43,5
Kalevan puistotien asuntojen hulevedet 36 9,7
Saljohankadun asuntojen hulevedet 36 9,7
yht. 372 100

STADIONIN TONTIN HULEVEDET
I/s %
Stadionin katolta tulevat hulevedet 138 46,0
Kentalta tulevat hulevedet 162 54,0
yht. 300 100




SALHOJANKADUN ETELAPAADYN STADIONIN ETELAPAADYN KATON
ASUNTOJEN KATTOVESIEN POISTO SADEVEDENPOISTO

SALHOJAN KADUN |OSA KENTAN SADEVEDEN POISTOSTA STADION |OSA KENTAN SADEVEDEN POISTOSTA KALEVAN PUISTOTIEN
ASUNNOT KENTTA KENTTA ASUNNOT

n -

1 R

&

A\ R
KALEVAN PUISTOTIEN
ALATILA / PARKKIHALLI . ALATILA / PARKKIHALLI ASUNTOJEN KELLARI
A\
KALEVAN PUISTOTIEN VIIVYTYS

A\

TAMMELANTADUN VIIVYTYS

LIITOS KUNNAN HULEVESIVERKOSTOON KORTTELIN ETELAPAADYSSA




SALHOJANKADUN POHJOISPAADYN STADIONIN POHJOPAADYN KATON
ASUNTOJEN KATTOVESIEN POISTO SADEVEDENPOISTO

OSA KENTAN SADEVEDEN POISTOSTA|

|OSA KENTAN SADEVEDEN POISTOSTA

SALHOJANKADUN :
ASUNNOT STADION KENTTA

QZ}

QA

POHJOISPAADYN VIIVYTYS (KENTAN ALLA)

ALATILA / PARKKIHALLI

LIITOS KUNNAN HULEVESIVERKOSTOON KORTTELIN POHJOISPAADYSSA




Kenton kulvauksen

periaate

Kenton linjokuivaus

Kaivo

Vesieriste
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‘ l - 1. KAUPPAKESKUSTA PALVELEVAT TILAT 4441m?

\ SVVIVYTYSSAILIGT |

- 2. PARKKIHALLIA PALVELEVAT TILAT 7494m?

- 3. STADIONIA PALVELEVAT TILAT 217m?

- 4. KALEVAN PUISTOTIEN ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 11m?

- 5. KAUPPAKESKUSTA JA PARKKIHALLIA PALVELEVAT TILAT 99m?

- 6. KAUPPAKESKUSTA PALVELEVAT TONTILLE 5 SIJOITTUVAT TILAT 42m?

T 7. SALHOJANKADUN ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 4m?

TAMMELAN JALKAPALLOSTADION, ALATILA

A e : IVIIVI|  Keavio TiLosen kivTTANSTA AR-AT-006-101 15.3.2021
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Tunnus Paivays Muutos Muuttanut  Paivays Tarkastanut

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno Viranomaisten merkint6ja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva no

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaava

Tammelan Stadion - Alatila URAKKARAJAPIIRUSTUS 1:50
LEIKKAUKSET

R A M B LL Ramboll Finland Oy Suunn.ala Tyénumero Tiedosto
Itsehallintokuja 3, PL 25 RAK
02601 Espoo o .
puh. 020 755 611 lirustusnumero uutos

etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Suunnittelija (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Tark. Paivays

likka Mikkola, RI 21.03.2021




ALATILA - STADION
URAKKARAJA, PAATYKATSOMO VALI A-B

-

20 mm
100 mm

N

200 mm 3

4,5 mm

(SIS

o

Kivetys ja asennushiekka

Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.
Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C32

Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni,
lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen
puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkdaikainen
puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606).
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP
Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.
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60 mm
50 mm

150 mm

| R .

200 mm

4,5 mm

1 Tekonurmi ja joustokerros

2 Kivituhka

3 Lammitettdva joustolevy

4 KaM

5 Suodatinkangas, kayttéluokka KL2
esim.TYPAR SF40

6 Lammoéneriste. ISODRAN-levy lamda =
0,039 W/mK.
Lammoneristeiden saumat limitetaan.
Lyhytaikainen puristuslujuus > 170 kPa

7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP

8 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit
RIL 107-2012 mukaisesti.

9 Terésbetonilaatta alatilan
rakennesuunnitelmien mukaan.
Kallistus kentédn mukaan, puuhierretty pinta.




ALATILA - STADION
KENTAN RAKENNETYYPIT

60 mm
50 mm

150 mm
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200 mm

4,5 mm

1
2
3
4
5

6

©

Tekonurmi ja joustokerros
Kivituhka
Lammitettdva joustolevy

KaM
Suodatinkangas, kayttéluokka KL2 esim.TYPAR SF40 ST

Lammoéneriste. ISODRAN-levy lamda = 0,039 W/mK.
Lamméneristeiden saumat limitetaan.

Lyhytaikainen puristuslujuus > 170 kPa

Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP

Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL 107-2012
mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien mukaan.
Kallistus kentédn mukaan, puuhierretty pinta.

AT

LITKETILA

2199

l

PYSAKOINTI

60 mm
50 mm

150 mm

200 mm

4,5 mm

AT

1 Tekonurmi ja joustokerros

2 Kivituhka

3 Lammitettava joustolevy

4 KaM

5 Suodatinkangas, kayttoéluokka KL2 esim.TYPAR
SF40

6 Kevytsora 4-20mm

7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP

8 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

9 Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.




ALATILA - STADION
URAKKARAJA, VALI 10-12/A-F

ST
AT

ASUNTO

60 mm

Tekonurmi ja joustokerros
50 mm ‘

Kivituhka |
Lammitettdva joustolevy
KaM

Suodatinkangas, kayttéluokka KL2
esim.TYPAR SF40 M EE R

150 mm

R WN R

- ST Pintarakenne
ot I ‘ ‘ 100 mm Terésbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I, I

N

200 mm 6 Lammoneriste. ISODRAN-levy raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni |
lamda = 0,039 W/mK. | . |

Lamméneristeiden saumat L 777777777777777777777777777 | N Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C2

!
limitetaan. ] I j
Lyhytaikainen puristuslujuus N\ AVAVAVAVAVA AVA
> 170 kPa \ AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA
4,5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain 1 ‘
S5004C/T110PP ‘ | [ |
8 Vedeneristys, luokka VESOR. | ‘
=

©
w

mukaisesti. 200 mm Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni, |
Teréasbetonilaatta alatilan | lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen |
rakennesuunnitelmien mukaan. ‘ ‘ ‘ pur!stusluj_uus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen |

T pur —
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP |

KPa(EN-1606)- T

Kallistus kentan mukaan,

Bitumikermit RIL 107-2012 | | |
puuhierretty pinta. ‘ ‘ 4,5 mm

o b

‘ | Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL |

107-2012 mukaisesti. |
Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien |
mukaan. |
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, VALI 10-12/F-Q

ST
AT

ASUNTO

— e = S AN
| I
\ ! I !
I !
\ I B
60 mm 1 Tekonurmi ja joustokerros | ‘ ‘ ‘ ::
50 mm 2 Kivituhka ‘ | &
3 Lammitettédvéa joustolevy | | E
150 mm 4 Kam ‘ [ ‘ =
5 Suodatinkangas, 5 E
kayttsluokka KL2 % = .=
e PR, | =
esim.TYPAR SF40 Foa . B . ST pintarakenne | ‘ s
200 mm 6 Kevytsora 4-20mm T e | 100 mm 2 Teréasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I, | E
Nl Tl e N - A R R R R R AR ‘ ‘ raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni. | E
4,5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain | j L Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C32 | 1]
S5004C/T110PP L - i
8 Vedeneristys, luokka VE8SOR. E g @_
Bitumikermit RIL 107-2012 | | I |
mukaisesti.
9 Terasbetonilaatta alatilan | i | \
rakennesuunnitelmien ‘ f I I " PR N n f
mukaan 50 mm 3 Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni, |
. | lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen |
‘ ‘ puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen |
! | puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606) |
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP |

‘ ‘ ‘ 4,5 mm

(LIS

Vedeneristys, luokka VESOR. Bitumikermit RIL |

‘ ‘ 107-2012 mukaisesti. |
| Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien |
mukaan. |

o

PYSAKOINTI | ‘
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, LINAJ K/2-3

ASUNTO ;
1
;

ST

__ Pintarakenne

2 Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.
Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka
C35/45

3 Lammoneriste. EPS-lattia
Lyhytaikainen puristuslujuus > 100 kPa

AT

5 Vedeneristys, luokka VE40. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

I

Tekonurmi ja joustokerros

Kivituhkar - —  —  —  —  — - —
Lammitettéva joustolevy

Kam

Suodatinkangas, kayttéluokka KL2 esim.TYPAR
SF40

Kevytsora 4-20mm

AT

6—Tergsbetonitaattaatatitamrakenmesuummitetmier

| 4,5 mm

o~

©

Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP
Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan

ab

mukaan.
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, LINAJ B/2-3

KAAPELIKATON
BETONIRAKENTEET
ST

ST

20 mm
| 100 mm

NP

Kivetys ja asennushiekka

Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.
Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka
C35/45

AT

RAMPIN RAKENTEET
AT

| 200 mm

Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni,
lamda = 0,037 W/mK. Lyhytaikainen
puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen
puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606).

| 4,5 mm

(LN

o

Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP
Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.

KOLMIOPILARI
ST




ALATILA - STADION
MAANPAINE SEINAT LINJA O

ST

- -
w-u-u-u-u-u-u-u
—

AT

———r LAl

60 mm
50 mm

150 mm

200 mm

AT 4,5 mm

Tekonurmi ja joustokerros

Kivituhka

Lammitettdva joustolevy

KaM

Suodatinkangas, kayttéluokka KL2 esim.TYPAR
SF40

6 Kevytsora 4-20mm

OB WN R

7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP

8 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

9 Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.
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| OSAPUOLET
Kiinteistd Oy Tammelan Stadion( ”Stadionyhti6”), Y-tunnus:
Tontin 837-116-562- 4 ("Tontti 4”) omistajana;
Asunto Oy Salhojankatu 25 C (”Asuntoyhti6 1”), Y-tunnus: 3189741-2
Tontin 837-116-562- 2 ("Tontti 2”) omistajana;
Asunto Oy Salhojankatu 25D (”Asuntoyhti6 2”), Y-tunnus: 3189757-8
Tontin 837-116-562- 3 ("Tontti 3”) omistajana;
c/o Pohjola Rakennus Suomi Oy ("Pohjola”)
Osoite: Televisiokatu 4, 00240 Helsinki
Kiinteistd Oy Tammelan Pysé&kdinti Oy (”Pysakdintiyhtid”), Y-tunnus:
Tontin 837-116-562- 3001 ("Tontti 3001”) omistajana;
Kiinteistd Oy Tammelan Liiketila Oy ("Liiketilayhti6”), Y-tunnus:
Tontin 837-116-562- 3002 ("Tontti 3002”) omistajana;
Asunto Oy Tampereen Vapari ("Asuntoyhti6 4”), Y-tunnus: 3191966-9
Tontin 837-116-562- 5 (”Tontti 5”) omistajana;
Asunto Oy Tampereen Ylarima ("Asuntoyhti6 5”), Y-tunnus: 3191956-2
Tontin 837-116-562- 6 (”Tontti 6”) omistajana;
Asunto Oy Tampereen Kulmuri (”Asuntoyhti6 6”), Y-tunnus: 3191913-2
Tontin 837-116-562-7 ("Tontti 7”’) omistajana;
c/o0 YIT Suomi Oy ("YIT")
Osoite: PL 36, 00621 Helsinki
YI1& mainitut osapuolet jéljempana yhdessa "Osapuolet” tai "Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloinkin
edellyttaa, seka
Tampereen kaupunki, Y- tunnus: 0211675-2 ("Kaupunki”)
Katualueen 837-115-9901-0 omistajana;
IILITTEET
Taman sopimuksen ("Sopimus”) liitteend on seuraavat asiakirjat:
LP Liite 1 Sopimusalue
JS/HJ Liite 6.2 Pysakointilaitos Tontilla 3001
JS/HJ Liite 6.3a Esteettomén kulkuyhteyden johtaminen Tonttien 3001, 3002 ja 4 valilla
LP Liite 6.3a Stadionrakennukseen kuuluvien kantavat rakenteet Tonteilla 3001 ja 3002
LP/HJ Liite 6.4 Yhteiset Rakenteet ja niiden kustannusvastuu

LP/PR/SV Liite 6.5a Stadionrakennuksen kulkuyhteyksien ja asuinrakennusten rajapinta

LP/PR/SV Liite 6.5b Stadionrakennukseen kuuluvat kulkuyhteydet katualueelle

LP/SV Liite 6.6 Tontteja 3001 ja 3002 palvelevat kulkuyhteydet

JS/HJ/PR Liite 6.8 Tonttiin 3002 kuuluvan huonetilan sijoittuminen Tontin 5 rakennukseen

JS/HJ/PR Liite 6.9. Tonttien 3001 ja 3002 Yhteiskayttoalue

JS/HJ/PR Liite 6.11 Tontteja 5-7 yhteisesti palveleva jatehuone
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JS/HJ/PR Liite 6.12 Tontteja 5-7 yhteisesti palveleva saunatila

JS/HJ/PR Liite 6.13 Tontteja 5 ja 6 yhteisesti palveleva talopesula Tontilla 5

JS/HJ/PR Liite 6.14 Tonteilla 6 ja 7 sijaitsevat vaestonsuojat ja niihin kohdistuvat oikeudet

JS Liite 6.15a | Velvoitepysakointipaikkoja koskeva laskelma

PR/SV/JS Liite 6.15b | Velvoitepolkupyorapaikkoja koskeva laskelma

SV Liite 6.17a | Terassipihat 1-2

PR Liite 6.17b | Terassipihat 3-4

JS/HJ Liite 6.18 Tontteja 3001 ja 3002 palveleva sprinklerikeskus

JS/HJ Liite 6.21a | Tontien 3001 ja 3002 IV- ja savunpoistokanavat tontilla 4
Liite 6.21b | Tontien 3001 ja 3002 IV- ja palvelevien kanavat, leikkaus

JS/HJ/PR Liite 6.22 Tonttien 5-7 alueelle sijoittuva Itainen Monikayttokaytavé

SV Liite 6.24 Tonttien 2 ja 3 alueelle sijoittuva LAntinen Monikayttokaytava

JS/HJ/PR Liite 6.26 Tontteja 5-7 palveleva polkupyoravarasto ja -verstas

LP/SV Liite 6.27 Tontteja 4-3 yhteisesti palvelevat polkupyorapaikat

LP/JS/H] Liite 6.28a | Tonttien 2-7 rakenteiden ulottaminen Tontin 4 alueelle
Liite 6.28b | Tontin 4 julkisivurakenteet tontilla 2,3,5ja 7

PR Liite 6.29a | Tontin 6 rakenteiden ulottaminen Tontin 5 alueelle
Liite 6.29b | Tontin 5ja 7 seindrakenteet Tontilla 6

LP Liite 6.30. | Sopimusalueen hulevesisuunnitelma

JS/HJ/PR Liite 6.31 Tontin 3001 kayttooikeus Ajoluiskan alapuoliseen tilaan Tontilla 3001

LP Liite 6.32 Tonttia 6 palvelevan hatapoistumisreitin johtaminen Stadionin K&ytavan kautta

LP Liite 6.34 Sopimusalueen hatapoistumistiet ja hyokkaystiet

LP/SV Liite 6.35 Tonttia 4 palvelevien kunnallisteknisten yhteyksien johtaminen Tonteilla 2 ja 3

LP Liite 6.36 Sopimusaluetta palveleva kameravalvontajarjestelmé

JS/HI/PR Liite 6.37 Tonttien 5-7 rakennuksiin kuuluvat perustusrakenteen Tonttien 3001 ja 3002 alu-

eella
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimus ei sisalla liitteitd xx-xx

1 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS JA SUHDE MUIHIN SOPIMUKSIIN

11 Taman Sopimuksen tarkoituksena on sopia Tammelan kaupunginosan (XVI) korttelin 562 alu-
eelle toteutettavan Rakennuskokonaisuuden, ja asemakaavan nro. 8570 toteuttamisen edel-
lyttdmaésta yhteisjarjestelystd ja siihen liittyvistd asioista. Taman Sopimuksen tarkoituksena on
sopia Tammelan stadionkorttelin alueelle toteutettavien urheilu-, pysakoéinti-, liikke- ja asuinra-
kennusten rakentamisen, toteuttamisen, kdyton ja Yllapidon edellyttdmésta yhteisjérjeste-
lysté.

1.2 Talla Sopimuksella sovittava kokonaisuus kasittdd Sopimusalueelle sijoittuvan Uefa 3 tai 4- luo-
kan jalkapallostadionin, liiketiloja, pysékdintitiloja seka viisi asuinrakennusta, joista kaksi sijait-
see korttelin lansilaidassa Salhojankadun varrella ja kolme korttelin itélaidassa Kalevan Puis-
totien varrella.

13 Sopimusalue ilmenee tdmén sopimuksen Liitteesta 1 ja se muodostuu alla mainituista kiinteis-
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Tontti 837-116-562-3

Tontti 837-116-562-4

Tontti 837-116-562-5

Tontti 837-116-562-6

Tontti 837-116-562-7

Tontti 837-116-562-3001

Tontti 837-116-562-3002

Osa kiinteistosta 837-115-9901-0

Edell& todettu sopimusalue jaljempana: "Sopimusalue”.

Talla Sopimuksella sovitaan mm. Stadionyhtién omistaman rakennuksen toimintaan liittyvista
seka 3D- kiinteisttjen sijoittamisen ja toiminnan edellyttdmista rasiteluonteisista jarjeste-
lyistd, kulkuyhteyksien jarjestamisesta Sopimusalueella sekd erdistd muista Sopimusalueen ra-
kentamiseen liittyvista rasiteluonteisista jarjestelyisté ja kiinteistonomistajien oikeuksista.

Sopimus sisaltaé Sopimusalueen maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n ja 164 a §:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Siind méaratéan korttelin 562 alueelle sijoit-
tuvan Sopimusalueen ja sinne toteutettavien tilojen ja rakenteiden sijoittamisesta ja kaytosta,
niiden toteutuksesta ja Yllapidosta sekd jérjestelysta aiheutuvien kustannusten jakoperus-
teista ja suorittamisesta.

Tama yhteisjarjestelyd koskeva Sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Sopi-
musalueeseen kuuluvien kiinteistdjen osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen mythempié luo-
vutuksensaajia. Osapuolet toteavat, ettd talla Sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvolli-
suudet ovat pysyvid, ellei erikseen toisin ole todettu.

Tama Sopimus liittyy laheisesti Tonttien 2 ja 3 valiseen erilliseen maankaytto ja rakennuslain
164 §:n tarkoittamaan yhteisjarjestelysopimukseen. Mikali tdmén Sopimuksen ja Tonttien 2 ja
3:nvalisen yhteisjarjestelysopimuksen vélilla on ristiriitaisuuksia, sovelletaan ensisijaisesti tata
Sopimusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siltd osin kuin téssd Sopimuksessa on perustettu oikeuksia tai
velvollisuuksia suoraan jollekin Sopimusalueen tontinomistajalle, viitataan talla soveltuvin
osin ko. tonttiin. Vastaavasti, mikali talla Sopimuksella on perustettu oikeuksia tai velvollisuuk-
sia suoraan jollekin Sopimusalueen tontinomistajalle, siirtyvat luovutustilanteessa téssa tar-
koitetut oikeudet ja velvollisuudet tallaisen tontin tai sen maardosan luovutuksensaajan hy-
véksi ja/tai vastattavaksi.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin té&-
man Sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittéiset oikeudet ja jarjestelyt voivat vield tas-
mentyd. Téman Sopimuksen ja sen liitteiden tdydentdmisesta ja muuttamisesta on sanottu
kohdassa 14.



2 MAARITELMAT

2.1 Edelld téssa Sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisaksi, tédssd Sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:

”Ajoluiska” Tarkoittaa Tonteilla 4 ja 3001 sijoittuvaa katualueelta
Pysékdintilaitokseen johtavaa luiskarakennetta ja sii-
hen liittyvia teknisia jarjestelmi&d mukaan lukien nosto-
ovet, puomilaitteet, valaisimet ja muut tekniset jarjes-
telméat. Ajoluiskaan katsotaan kuuluvaksi liséksi sitd
ymparoivien kantavien porttikongirakenteiden pinta-
rakenteet, kantavien porttikongirakenteiden kuulu-
essa Tontin 4 Stadionrakennukseen.
”Asuinrakennusoikeuksien Suhde” Tarkoittaa asuntotuotantoon tulevien tonttien asema-
kaavan mukaista asuinrakennusoikeuksien suhdetta.
”Alatila” Tarkoittaa Pysakointilaitosta ja Liiketilarakennusta yh-
dessa.

”Asuntoyhtitt” Tarkoittaa Tonttien 2-7 asuinrakennusten omistajina
olevia asuntoyhtiditd yhdessa.

”Hoitokunta” Tarkoittaa kohdassa 9 todettua Osapuolten yhteis-
tyoelintd

”Itdinen monikayttokaytava” Tarkoittaa Tonttien 5-7 alueella sijaitsevaa kulkuyh-
teyttd, jota on késitelty tarkemmin kohdassa 6.22.
”Liiketilarakennus” Tarkoittaa pé&dosin Tontilla 3002 sijaitsevaa raken-
nusta.

”Lantinen monikayttokaytava” Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 alueella sijaitsevaa kulkuyh-
teyttd, jota on késitelty tarkemmin kohdassa 6.24.
”Osapuolet” Tarkoittaa edelld lueteltuja tdman sopimuksen Osa-
puolia.

”Pysakdintilaitos” Tarkoittaa padosin Tontilla 3001 sijaitsevaa raken-
nusta.

”Rakennuskokonaisuus” Tarkoittaa Sopimusalueelle Osapuolten omistukseen
tulevista rakennuksista ja rakenteista muodostuvaa
kokonaisuutta.

”Rakennusoikeuksien Suhde” Tarkoittaa Sopimusalueen tonttien asemakaavan mu-
kaista kokonaisrakennusoikeuksien suhdetta.
”Sopimusalue” On méaéritelty kohdassa 1.3

”Stadionin Kaytava Tarkoittaa Tontteihin 5-7 rajautuvaa kaytévatilaa Ton-
tilla 4. Stadionin Ké&ytavaa kasitelladn tarkemmin koh-
dassa 6.32.

”Stadionrakennus” Tarkoittaa padosin Tontilla 4 sijaitsevaa rakennusta.
“Talotekniikka” Tarkoittaa tassa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen
tonttiin, rakennukseen taikka useampaan niista liitty-
vaa teknista palvelua, jarjestelmad ja laitetta seké néi-
den muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka kasit-
t&a siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyvia johtoja,
putkia, kanavia, lapivientejg, rakenteita, rakenneosia,
koneita ja laitteita ym.: lammitys, vesi ja viemarit (mm.
maaldmpoputkistot, veden lammitys, kaytto- ja ta-
lousvesijérjestelmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijar-
jestelmat), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto, sam-
mutusjérjestelmat (mm. sprinkler, muut palosammu-
tusjarjestelmat), séhkdenergian jakelu ja kaytto, va-

LUONNOS20210505



laistus, (sdhkdtekniset) tieto-, valvonta ja kulunvalvon-
tajarjestelmét (ohjaus ja séato, verkostot, telekommu-
nikaatiot, turvallisuusteknologiat, murtosuojaus, mur-
tohélytys, palohdlytys), kiinteistbautomaatio, muut
jarjestelmét ja laitteet sek& erikoisjarjestelmat (mm.
vaestonsuojalaitteet). Tdma luettelo ei ole tyhjentdva
ja Talotekniikan ké&sitettd on tulkittava laajasti ja huo-
mioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym. kehitty-
minen sek& uusien innovaatioiden kayttéonotto.

“Terassipiha 1”

Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 yhteisk&yttssa sijaitsevaa
piha- ja virkistysaluetta Tonttien 2 ja 3 alueella siten
kuin kohdassa 6.17.1 on kuvattu. Rajapinta terassira-
kenteen ja sen alla sijaitsevan asuinrakennuksen vélill4
katsotaan sijaitsevan terassin alla sijaitsevan vesieris-
teen alapinnassa siten, etta vesieriste ja vesieristeen
noston suojapellitys katsotaan kuuluvaksi terassira-
kenteeseen. Terassialueen takaseina katsotaan kuulu-
vaksi Stadionrakennukseen.

“Terassipiha 2”

Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 yhteisk&yttssa sijaitsevaa
piha- ja virkistysaluetta Tontin 3 alueella siten kuin
kohdassa 6.17.1 on kuvattu.Rajapinta terassiraken-
teen ja sen alla sijaitsevan asuinrakennuksen valilla
katsotaan sijaitsevan terassin alla sijaitsevan vesieris-
teen alapinnassa siten, etta vesieriste ja vesieristeen
noston suojapellitys katsotaan kuuluvaksi terassira-
kenteeseen. Terassialueen takaseina katsotaan kuulu-
vaksi Stadionrakennukseen.

“Terassipiha 3”

Tarkoittaa Tonttien 5 ja 6 yhteiskaytdssa Tontin 5 alu-
eella sijaitsevaa piha- ja virkistysaluetta siten kuin koh-
dassa 6.17.2 on kuvattu. Rajapinta terassirakenteen ja
sen alla sijaitsevan asuinrakennuksen valilla katsotaan
sijaitsevan terassin alla sijaitsevan vesieristeen alapin-
nassa siten, etta vesieriste ja vesieristeen noston suo-
japellitys katsotaan kuuluvaksi terassirakenteeseen.
Terassialueen takaseina katsotaan kuuluvaksi Stadion-
rakennukseen.

“Terassipiha 4”

Tarkoittaa Tonttien 6 ja 7 yhteiskdytdssa Tonttien 6 ja
7 alueella sijaitsevaa piha- ja virkistysaluetta siten kuin
kohdassa 6.17.2 on kuvattu. Rajapinta terassiraken-
teen ja sen alla sijaitsevan asuinrakennuksen valilla
katsotaan sijaitsevan terassin alla sijaitsevan vesieris-
teen alapinnassa siten, etta vesieriste ja vesieristeen
noston suojapellitys katsotaan kuuluvaksi terassira-
kenteeseen. Terassialueen takaseina katsotaan kuulu-
vaksi Stadionrakennukseen.

“Yhteiskayttoalue”

Tarkoittaa Pysakointilaitoksessa sijaitsevaa Tontteja
3001 ja 3002 palvelevaa huoltoliikenteen kdytdssa ole-
vaa aluetta.

"Yllapito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikor-
jauksia, hallinnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossa-
pitoa sekd kayttoon liittyvééd energiankulutusta silté
o0sin, kuin se on maaritettavissa.

Yllapitoon katsotaan kuuluvaksi myds tavanomainen
vakuuttaminen.

"Yhteiset Rakenteet”

On madritelty kohdassa 6.4.2.
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”Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikor-
jauksia, hallinnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossa-
pitoa sekd kayttoon liittyvéd energiankulutusta silté
0sin, kun se on maaritettavissa.

3 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

3.1 Taman sopimuksen liitteend on __ liitedokumenttia.

3.2 Mikali sopimusteksti ja liite ovat ristiriidassa, sopimusehtoa tulkitaan kokonaisuutena silmalla
pitden Osapuolten Sopimukselle asettama tarkoitus. Mikéli ilmennytté ristiriitaa ei voida
edelld todetulla tavalla ratkaista, on tulkintaetusija sopimustekstilld ja tdmén jalkeen liitteell&.

4 KUVAUS SOPIMUSALUEEN TOIMINNOISTA

4.1 Tontille 4 toteutetaan toteutetaan Stadionrakennus, joka muodostaa yhtendisen rakennusko-
konaisuuden muilla Sopimusalueen tonteilla sijaitsevien rakennusten kanssa. Tontti 4 on ns.
peruskiinteistd, jonka alapuolella sijaitsee kolmiulotteiset kiiinteistdt Tontti 3001 ja Tontti
3002.

4.2 Tontin 4 alapuolella sijaitsevalle Tontilla 3001 toteutetaan Pysdkointilaitos ja Sopimusaluetta
palvelevia teknisié tiloja. Liséksi Tontille 3001 toteutetaan Stadionrakennukseen kuuluvia tassé
Sopimuksessa jaljempand maéariteltyja tiloja. Niin ikddn Tontin 4 alapuolella sijaitsevalle Ton-
tille 3002 puolestaan toteutetaan Liiketilarakennus.

4.3 Sopimusalueen Tonteille 2-7 toteutetaan asuinrakennuksia, jotka sijaitsevat Stadionrakennuk-
sen lansi- ja itdpuolella ja liittyvat valittomaésti Stadion rakennukseen.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

5.11

5.1.2

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttda, ettd Sopimus-
alueelle on perustettava maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n ja 164a 8:n mukainen yhteis-
jarjestely, joka merkitddn Sopimusalueen osalta kiinteistérekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen kiinteistéjen yhteisten rakenteiden, toimintojen,
Talotekniikan ja palvelujen, sek& kulku- ja ajoyhteyksien jarjestamiseksi, koska Sopimusalu-
eelle on suunniteltu rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettaviksi yhtenéisena koko-
naisuutena kiinteistdjen rajoista riippumatta.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

521

5.2.2

5.2.3
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Yhteisjarjestelysuunnitelma muodostuu Sopimuksen kohdassa 6 kuvatuista jarjestelyisté ja
tdéman Sopimuksen liitteend olevista liitedokumenteista.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa ja sen liitteissa esitetddn ne alue- ja tilavaraukset, joita kayt-
tamallé ja joiden avulla Sopimusalueelle suunnitellut tdssé Sopimuksessa sovitut yhteiset ra-
kenteet, toiminnot ja niiden edellyttdma tekniikka sek& kaytto- ja kulkuoikeudet toteutetaan
ja yllapidetdan. Suunnitelmassa on huomioitu kaikkien Sopimusalueen kiinteistojen ja niilla
sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset kuvaavat rakennettavien rakennusten, tilojen
ja niihin liittyvien rakenteiden ja tekniikan sijaintia. Liitepiirustukset kuvaavat valmiin koko-
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naisuuden kayton jarjestamisté sekéa rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteisté kayttoa pal-
velevaan toimintaan. Liitepiirustusten mahdollisesta tdsmentamisesta tai korjaamisesta on
todettu kohdissa 11.1 ja 14.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

53.1 Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennel-
mista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat
pysyvasti tdman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

5.3.2 Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvéan oikeuden sijoittaa, pitéa, kayttaa,
Yllapitad, peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia, tassa Sopi-
muksessa madriteltyja toista kiinteistda tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, ti-
loja, laitteita tms. siten kuin tassé yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

5.3.3 Osapuolet my6s luovuttavat toisilleen tdman Sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysy-
vaksi tarkoitettuja aukkoja Sopimusalueen eri kiinteistojen rajoille ja jattda palomuureja ra-
kentamatta sen mukaan kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu, seka kayt-
téé kiinteistorajojen sitd estimétta puolin ja toisin yhteisjarjestelyn Osapuolten kiinteistéille
ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureittejé ja yhtendisia tiloja siten, kuin ne on tassé
yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

534 Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen omistajan tavoin omistamansa ja hal-
litsemansa kiinteiston, rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien konei-
den ja laitteiden kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamisessa siten,
ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattdminen tai niiden my6éh&styminen ai-
heuta olennaista haittaa Sopimuksen mukaisten oikeuksien kaytolle eiké aiheuta vahinkoa
toisen omaisuudelle.

5.4 Yhteisjarjestelyn toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset ja yhteisjarjestelysopimuksen perusteella
maksettavat korvaukset

54.1 Osapuolet vastaavat kukin omistamansa rakennuksen, rakenteen, tontin ja alueen osalta ta-
man Sopimuksen toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, ellei tdssé Sopimuksessa tai
muissa sopimuksissa erikseen toisin sovita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet ovat
tehneet tai tekevat em. toteuttamisesta urakka- tai muita sopimuksia kolmansien tahojen
kanssa. Yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat toteutus- ja rakentamiskustan-
nukset siséltyvat urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviin sopimuksiin, eivatka Osapuolet ole
velvollisia maksamaan toisilleen tdmén Sopimuksen perusteella korvauksia, ellei tésta erik-
seen toisin sovita.

54.2 Tass& Sopimuksessa perustettavista oikeuksista ei makseta korvausta, ellei ko. jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta tai sovita toisin.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
6.1 Kuvaus sopimusalueen kiinteistéjen sijoittumisesta
6.1.1 Tontti 4

6.1.1.1 Stadionrakennus sijaitsee padosin Tontilla 4. Tontin 4 alareunan taso vaihtelee likim&ariin ta-
sojen 104.732 ja +105.785 vélilla. Tontille 4 sijoitettava Stadionrakennus sijoittuu Tontille 4
siten, ettd Stadionrakennukseen kuuluva vesikatto sijaitsee korkeimmillaan likimé&aréaisella ta-
solla +126.3. Liséksi Stadionrakennukseen kuuluvat kannatinpylonit ulottuvat likimaaraiselle
tasolle +146.1.
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Stadionrakennus rajautuu sen alapuolella oleviin Pysékdintilaitokseen seka Liikerakennuk-
seen, kuten myds Stadionrakennusta reunustaviin asuinrakennuksiin. Stadionrakennukseen
kuuluvia tiloja sijaitsee my@s Tontin 3001 alueella. Lisdksi Stadionrakennukseen kuuluvia tiloja
sijaitsee Tonttien 2, 3 ja 6 alueella siten kuin jaljempéna téssa Sopimuksessa todetaan.

6.1.2 Kolmiulotteiset Tontit 3001 ja 3002

6.1.2.1

6.1.2.2

Pysakaintilaitos sijaitsee pddosin Tontilla 3001, joka on ns. kolmiulotteinen kiinteistd. Tontin
3001 alapinta sijaitsee tasossa +89.00 ja yl&pinta Tontin 4 rajalla siten kuin ylla kohdassa 6.1.1
on todettu. Liiketilarakennus sijaitsee niin ikdan kolmiuloitteisella kiinteistolla 3002, joka si-
jaitsee samassa tasossa Tontin 3001 kanssa.

Pysakaintilaitosta ja Liiketilarakennusta reunustavat Tonttien 2, 3, 5, 6 ja 7 alueella sijaitsevat
asuinrakennukset.

6.1.3 Asuntotuotantoon tulevat Tontit 2 ja 3 seka 5-7

6.1.3.1

Asuntotuotantoon tulevat Tontit 2 ja 3 sekd 5-7 reunustavat Tonttia 4 sekd kolmiulotteisia
tontteja 3002 ja 3001. Tonteille 2 ja 3 sek& 5-7 sijoittuvat asuinrakennukset ovat erikorkuisia
siten, ettd asuinrakennuksien alimmat tasot sijaitsevat likimaaraisella tasolla +100.7. Tontille
6 toteutettavan asuinrakennuksen vesikaton ylin taso sijaitsee likimaaréisessa tasossa +146.2,
jamuiden asuinrakennusten vesikattojen ylin korko taso sijaistee tdman tason alapuolelle si-
ten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.

6.2 Pysakdintilaitos Tontilla 3001

6.2.1 Pysakaintilaitoksen sijoittuminen

6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Pysakaintilaitos sijaitsee edellé todetulla tavalla padosin Tontin 3001 alueella siten, etta Pysa-
kointilaitoksen lattiapinta sijaitsee tasojen +100.400 — 101.200 valilla. Lisaksi Pysékadintilaitok-
seen kuuluvia rakenteita sijaitsee osittain Tontin 4 alueella siten kuin jaljempéana kohdassa
6.2.3 todetaan.

Pysakaintilaitoksen ja kaikki siihen kuuluvat rakenteet ja Talotekniikan omistaa Pysakointiyh-
ti6, joka vastaa Pysakointilaitoksen toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista kustannuksellaan. Edelld todetusta poiketen, Tontin 3002 velvollisuudesta osallistua Yh-
teiskayttdalueen Ylldpidon kustannuksiin on todettu jaljempéné kohdassa Virhe. Viitteen 1ah-
dettéa ei 10ytynyt.. Pysékointilaitokseen sijoitetaan myos jaljempéana kohdassa 6.9 késitelty
Tontteja 3001 ja 3002 yhteisesti palveleva Yhteiskayttoalue.

Pysakaintilaitos ja sinne toteutettavat ajo- ja kulkuyhteydet on kuvattu Liitteessa 6.2.

6.2.2 Pysakointilaitoksen kayttaminen Sopimusaluetta palvelevana huoltoliikenteen kulkuyhteyten&

6.2.2.1

6.2.2.2

Pysakaintilaitoksessa sijaitsevat ajo- ja kulkuyhteydet palvelevat Sopimusaluetta yhteisesti
huoltoliikenteen kulkuyhteyksind katualueelta Sopimusalueen eri kiinteistdille ja rakennuksiin
kaikkina vuorokauden aikoina. Tdmé&n mukaisesti Osapuolilla on oikeus kayttaa Pysékadintilai-
toksen ajo- ja kulkuyhteyksi& Pysdkointilaitoksessa huoltoliikenteen jarjestamiseen Osapuol-
ten omistamien rakennusten ovi- ja porrasyhteyksille sekd muihin Osapuolten hallinnassa ole-
viin tiloihin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa tarkoitettu kulkuyhteyskaytto ei pida sisél-
l4an oikeutta kayttadd Pysakointilaitoksessa sijaitsevia pyséakdintipaikkoja tai muutenkaan py-
sakoida Pysakadintilaitoksessa.

Pysakaintilaitoksen kulkuyhteyksien kdyttd huoltoliikenteessa tarkoittaa ainoastaan ajo- tai
muiden kulkuyhteyksien hyddyntamista Pysékdintilaitoksessa sijaitseville tdssa Sopimuksessa
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Osapuolten kayttéon osoitetuille kulkuyhteysalueille tai Pysakointilaitoksen kautta Tontin
3002 alueelle. Liséksi Osapuolten tassé kohdassa tarkoitettu huoltoliikennekéytto tarkoittaa
Pysakaintilaitoksen kautta tapahtuvaa jatto- ja saattoliikennettd muille Sopimusalueen kiin-
teistdille johtaville ovi- ja porrasyhteyksille.

Osapuolet sopivat erikseen tarvittavista kulunvalvonta- yms. jarjestelyista liittyen Pysakointi-
laitoksen kayttdon Sopimusalueen huoltoliikenteen kulkuyhteytena edelld kuvatulla tavalla.

6.2.3 Ajoluiskaan kuuluvien rakenteiden sijoittaminen Tontin 4 alueelle

6.2.3.1

6.2.3.2

Pysakaintilaitokseen kuuluu Ajoluiska, joka toimii kulkuyhteytend katualueelta tasosta
+105.700 Tontin 4 alueen kautta Tontilla 3001 sijaitsevaan Pysakointilaitokseen. Ajoluiska ja
siihen liittyvéat tekniset jarjestelmét ovat kokonaisuudessaan osa Pysékdintilaitosta. Nain ollen
Ajoluiskan toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3001
osana Pysékdintilaitoksen toteutusta myds silté osin kuin Ajoluiska ulottuu Tontin 4 alueelle.

Ajoluiskaa ympéardivan kantavan porttikongirakenteen omistusraja maaraytyy Tonttien 4 ja
3001 rajan mukaisesti siten, ettd kantavat rakenteet Tontin 4 osalta katsotaan kuuluvan Sta-
dionrakennuksen ja Tontin 3001 osalta vastaavasti Pysakoéintilaitokseen. Vastuu porttikongi-
rakenteen toteutus- Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuista maaraytyy omistusrajan mu-
kaisesti. Edelld todetusta poiketen, porttikongirakenteen pintarakenteen seké porttikongi-
rakenteeseen kytkettavan Talotekniikan toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
mista vastaa kokonaisuudessaan Tontti 3001.

6.3 Stadionrakennukseen kuuluvat tilat ja rakenteet Tonttien 3001 ja 3002 alueella

6.3.1 Porrashuone-, varasto- yms. tilojen sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.1.3

Tontin 4 lisaksi, Stadionrakennukseen kuuluu yhteensa pinta-alaltaan likimaarin 217 m? laajui-
set tilat Tontin 3001 alueella likimaaraisessa tasossa +104.400 siten kuin Liitteest& 6.2 ilme-
nee. Tontilla 4 on tdhan yhteisjarjestelyyn perustuva oikeus sanottujen tilojen pitdmiseen
ulokkeena Tontin 3001 alueella. Tassa tarkoitettujen tilojen ja niihin kuuluvien rakenteiden
seké Pysakointilaitokseen kuuluvien tilojen ja rakenteiden rajapinta sijaitsee eri omistajien ti-
lojen vélissa sijaitsevan seindrakenteen keskell&. Lisaksi Tontin 4 tiloihin Pysakdintilaitoksesta
johtavat ovirakenteet katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen.

Tassé tarkoitetut Tontin 4 tilat muodostavat teknisten jarjestelmien osalta yhtendisen koko-
naisuuden Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen osan kanssa. Tasta johtuen Tontilla 4 on
oikeus sijoittaa Tonttien 4 ja 3001 rajalle tarvittavat putket, kaapelit, johdot ja muut tekniset
jarjestelmat, jotka palvelevat Stadionrakennukseen kuuluvia tiloja Tontilla 3001.

Tontin 3001 alueelle sijoittuvat Stadionrakennukseen kuuluvat tilat toteutetaan samassa yh-
teydessa Pysékdintilaitoksen toteutuksen kanssa ja saman urakoitsijan toimesta. Stadionra-
kennukseen kuuluvien Tontin 3001 alueella sijaitsevien tilojen ja niihin liittyvien rakenteiden
ja teknisten jarjestelmien urakoinnista on kuitenkin sovittu Stadionyhtion ja Pysakointilaitok-
sen toteuttajaksi valitun urakoitsijan valilla erikseen. T&ssé tarkoitettujen tilojen Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimista vastaa Tontti 4 osana Stadion rakennuksen vastaavia toimenpi-
teita.

6.3.2 Kulkuyhteyksien johtaminen Stadionrakennukseen kuuluviin tiloihin Tonttien 4 ja 3001 valilla

6.3.2.1

Tassé kohdassa 6.3 tarkoitettujen Stadionrakennukseen kuuluvien Tontilla 3001 sijaitsevien
tilojen sijoittaminen edellyttda sanotuista tiloista muualle Stadionrakennukseen johdettavien
kaytava-, hissi- ja porrasyhteyksien toteuttamista Tonttien 4 ja 3001 valisen rajan ylittavalla
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tavalla. T&ssé tarkoitetut kdytava-, hissi- ja porrasyhteydet toteutetaan osana Stadionraken-
nukseen kuuluvien Tontilla 3001 sijaitsevien tilojen toteuttamista. Tontilla 4 on t&han sopi-
mukseen perustuva oikeus sanottujen kaytavé-, hissi- ja porrasyhteyksien sijoittamiseen ja
kayttdmiseen kiinteistonrajoista riippumatta.

6.3.3 Esteettoméan kulkuyhteyden johtaminen Pysakdintilaitoksen ja Stadionrakennuksen valilla

6.3.3.1

6.3.3.2

Esteetdn kulkuyhteys Alatilan ja Stadionrakennuksen vélille johdetaan Pysakointilaitoksesta
Tontin 3002 liiketiloihin kuuluvan kohdassa 6.8 todetun porras- ja hissiyhteyden seka Liiketi-
larakennukseen kuuluvan kdytévéalueen kautta Tammelankadulle ja sielté edelleen Stadion-
rakennuksen tiloihin siten kuin Liitteesta 6.3a tarkemmin ilmenee. T&sssa tarkoitettu kulku-
yhteys tulee olla Tonttien 3001 ja 4 k&ytettavissa kaikkina vuorokauden aikoina siten kuin Py-
sakointilaitoksen ja Stadionrakennuksen kaytto edellyttaa.

Tontit 4, 3001 ja 3002 sopivat tarkemmasta menettelysté liittyen esteettéman reitin edellyt-
taémaén kulunvalvontaan yms. kohdassa 9 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.3.4 Stadionrakennukseen kuuluvien kantavien rakenteiden ulottaminen Tonttien 3001 ja 3002 alueelle

6.34.1

6.3.4.2

Stadionrakennukseen kuuluvia kantavia pilarirakenteita sijoittuu myds Tonttien 3001 ja 3002
alueelle siten kuin Liitteesta Liitteestd 6.3b tarkemmin ilmenee . Tontilla 4 on tdhan Sopimuk-
seen perustuva oikeus sijoittaa Stadionrakennukseen kuuluvat rakenteet Tonttien 3001 ja
3002 alueelle seka tukeutua sanottuihin rakenteisiin. Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat pidattay-
tymaan kaikista sellaisista toimenpiteistd, jotka vaarantavat t4ssa tarkoitettuja Stadionraken-
nukseen kuuluvia kantavia rakenteita.

Tassa tarkoitettujen pilarirakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
mista vastaa kustanuksellaan Tontti 4.

6.4 Stadionrakennuksen ja Alatilan rajapinta

6.4.1 Kiinteistojen raja ja rakenteiden omistusraja Tonttien 4 ja 3001 sek& 3002 valilla

6.4.1.1

6.4.1.2

Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen ja kolmiulotteisilla tonteilla 3001 ja 3002 sijaitsevan
Alatilan rakenteiden rajapinta sijaitsee padosin sanottujen kiinteisttjen rajalla. Stadionraken-
nuksen ja Alatilan valinen omistusraja sijaitsee Alatilan kantavan betonirakenteisen vélipohja-
rakenteen ylpinnassa likimaaraisessa tasossa +105.00. Kantavan laattarakenteen paélla sijait-
seva vesieriste katsotaan kokonaisuudessaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen.

Alatilan kantavan laattarakenteen ylépinnan ja Stadionrakennukseen kuuluvan vesieristeen
rajapinnan ylla todettu korkeusasema +105.00 on likima&rainen, ja sen korkeusasema vaihte-
lee. Siltd osin kuin Stadionrakennukseen kuuluvaa vesieristeen rakennetta sijoittuu Tonttien
3001 ja 3002 alueelle tai vastaavasti Alatilan kantava laatta ulottuu Tontiin 4 alueelle, on Ton-
teilla 4, 3001 ja 3002 tdéh&n Sopimukseen perustuva oikeus pitad rakenteitaan toisen Osapuo-
len tontin alueella.

6.4.2 Yhteiset rakenteet

6.4.2.1
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Stadionrakennuksen ja Alatilan rajapinnassa sijaitsee rakenteita, jotka palvelevat kaytannossa
sekd Stadionrakennusta ettd Alatilaa kiinteistonrajoista sekd omistusrajoista riippumatta.
Tassé sopimuksessa néista rakenteista kdytetddn nimitysta Yhteiset Rakenteet. Yhteiset Ra-
kenteet tulee kdytdnnossa toteuttaa yhtend kokonaisuutena. Liséksi Yhteisten Rakenteiden
Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet tulee kdytanndssé jarjestdd yhtenad kokonai-
suutena. Yhteiset Rakenteet ja niiden omistaja on tyhjentévéasti kuvattu Liitteessa 6.4.
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Yhteisten Rakenteiden toteuttamisesta vastaavat ensisijaisesti Tontit 4, 3001 ja 3002 kukin
oman tonttinsa alueen osalta. Tastd huolimatta, koska Yhteiset Rakenteet tulee edella tode-
tulla tavalla toteuttaa yhtend kokonaisuutena, sovitaan Yhteisten Rakenteiden toteuttami-
seen ja kustannustenjakoon liittyvista kaytdnnon asioista erillisessé toteutussopimuksessa.

Yhteisten rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa ensisijaisesti ko. ra-
kennusosan omistaja. Koska Yhteiset Rakenteet muodostavat yhtendisen kiinteistonrajoista
riippumattoman kokonaisuuden, on niitd koskevat Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimen-
piteet kdytdnndssa jarjestettdva samanaikaisesti ja keskitetysti siten kuin kohdassa 8.2 tode-
taan ja siten kuin Tonttien 4, 3001 ja 3002 valilla tarkemmin erikseen sovitaan. Kustannus-
vastuu Yhteisid Rakenteita koskevista Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista jakau-
tuu Liitteen 6.4 mukaisin prosenttiosuuksin.

Edell& todetusta Liitteen 6.4 mukaisesta vastuusta poiketen Tontti 4 vastaa my6s niisté kanta-
van terasbetonilaatan ylapuolisille (ml. vesieriste) Yhteisille Rakenteille aiheutuneista vauri-
oista, jotka ovat aiheutuneet Tontin 4 toteuttamista toimenpiteista liittyen stadionin kayttéon
seka Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisiin. Tonteilla 3001 ja 3002 on puolestaan
oikeus tehd rakenteisiinsa Tontin 4 kautta Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteita ja
ndiden toimenpiteiden jalkeen velvollisuus ennallistaa Tontin 4 rakenteet, mikali niitd toimen-
piteiden johdosta puretaan tai vaurioitetaan.

Yhteisten rakenteiden kunnon ja tarvittavien Yllapito- yms. toimenpiteiden toteamiseksi Tont-
tien 4, 3001 ja 3002 edustajat katselmoivat Yhteiset rakenteet sé&annollisin valiajoin, kuitenkin
vahintdan viiden vuoden vélein. Yhteisia rakenteita koskien laaditaan huolto-ohjelma, jonka
Tonttien 4, 3001 ja 3002 edustajat hyvéksyvat ja jota paivitetddn tarvittaessa kohdassa 9 to-
detun neuvotteluelimen puitteissa. Huolto-ohjelmaan ja sen paivityksiin siséllytetdén Yhteis-
ten rakenteiden Yll&pito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden aikataulu.

Yhteisten rakenteiden huolto-ohjelman mukaisten ennakoitavisssa olevien Yll&pito-, peruskor-
jaus- ja uusimistoimenpiteiden lisaksi Osapuolet pyrkivat sopimaan valittdmié toimenpiteité
edellyttavien korjaustoimenpiteiden suorittamisesta mahdollisimman nopealla aikataululla
kuitenkin siten, ettd em. toimenpiteistd aiheutuu Tonttien 4, 3001 ja 3002 rakennuksissa har-
joitettavalle toiminnalle mahdollisimman véhan hairiota. Tassa yhteydessa Tontit 4, 3001 ja
3002 pyrkivat sopimaan tarvittavista valiaikaisjarjestelyistd, jotta korjauksia voidaan lykata
huolto-ohjelman mukaiseen korjausajankohtaan. Téllaisten véliaikaisjarjestelyjen kustannuk-
sista vastaavat Tontit 4, 3001 ja 3002 Liitteen 6.4 mukaisin prosenttiosuuksin. Mikali jonkin
Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteen teettdminen ei ole teknis-taloudellisesti pe-
rusteltua tai mikali Tonttien Tontit 4, 3001 ja 3002 rakennuksia tai tiloja asetetaan kayttokiel-
toon, tehd&an korjaustoimet viipymatta.

6.4.3 Stadionrakennuksen tukeutuminen Alatilan rakenteisiin

6.4.3.1

6.4.3.2

Tontilla 4 sijaitseva Stadionrakennus tukeutuu Tonttien 3001 ja 3002 alueelle ulottuviin Stadi-
onrakennukseen kuuluviin kantaviin rakenteisiin kuten myds Alatilaan kuuluviin kantaviin ra-
kenteisiin. Tontilla 4 on t&han Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa Stadionrakennuksen
kantavia rakenteita Tonttien 3001 ja 3002 alueelle. Liséksi Tontilla 4 on oikeus tukeutua Alati-
lan rakenteisiin perustuen tdéhan Sopimukseen.

Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat pidattaytymaén kaikista sellaisista kantaviin rakenteisiin liitty-
visté toimenpiteist, jotka voivat aiheuttaa haittaa tai vaaraa Tontilla 4 sijaitsevalle Stadionra-
kennukselle tai Stadionrakennukseen kuuluville kantaville rakenteille Tonteilla 3001 ja 3002.
Liséksi Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat huolehtimaan omistamiaan rakenteita koskevista Yll&-
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pito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista siten, ettei naisté toimenpiteista tai niiden lai-
minlydnnistd aiheudu haittaa Stadionrakennukselle, sen tukeutumiselle Alatilan rakenteisiin
tai Stadionrakennuksen kaytélle.

Mikali Tontit 3001 ja/tai 3002 laiminlyovat yll& todettua Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvel-
voitettaan tai ko. tonttien omistaja on kyvyton néistéd toimenpiteistd huolehtimaan, on Sta-
dionyhtioll4 oikeus tehda valttamattoméat em. toimenpiteet itse ja perid néista toista aiheutu-
neet kustannukset ne laiminlyéneeltd Osapuolelta. T&ssa tarkoitettu Stadionyhtitn oikeus
edellyttdd asiaa koskevan kirjallisen huomautuksen antamista toimenpiteet laiminlytneelle
Osapuolelle, jolla on tdmén jalkeen 30 péivaa aikaa ryhtya tarvittaviin toimenpiteisiin puuttei-
den korjaamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin 4 velvollisuudesta huolehtia Stadionrakennukseen
kuuluvista rakenteista noudatetaan, mité jaljempéané kohdassa 8 todetaan.

6.5 Stadionrakennukseen kuuluvien kulkuyhteyksien johtaminen Tonttien 2, 3 ja 6 lapi katualueelle

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

Tontilla 4 sijaitsevaan Stadionrakennukseen kuuluu kaupungin katualueelta Tonteilla 2, 3 ja
6 sijaitsevien rakennusten lapi johdettavat huonetiloihin ja/tai porttikongeihin sijoitettavat
kulkuyhteydet ja/tai huoltokaytavéat likimé&araisessa tasossa +107.00. Tassa tarkoitettujen
huonetilojen ja/tai porttikongien pintarakenteet seka kaikki naiden sisapuolelle sijoitettavat
rakenteet ja laitteet katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen. Ko. huonetilojen ja/tai port-
tikongien kantavat ja lavistavat runkorakenteet puolestaan kuuluvat kullakin tontilla sijaitse-
vaan asuinrakennukseen. Stadionrakennukseen kuuluvien huonetilojen ja/tai porttikongi-
rakenteiden sekd niiden ympérille sijoittuvien asuinrakennusten rajapinta on kuvattu Liit-
teend 6.5a olevassa periaatekuvassa. Tontilla 4 on tdhén Sopimukseen perustuva oikeus si-
joittaa kulkuyhteyksien tarkoittamat huonetilat ja/tai porttikongit Tonttien 2, 3 ja 6 alueelle
seka oikeus kayttaa sanottuja huonetiloje ja/porttikongeja kulkuyhteyksiné kaupungin katu-
alueelta Stadionrakennuksen alueelle kaikissa olosuhteissa.

Edell& sanotusta poiketen, Tontin 3 alueelle sijoittuva huonetila toimii myds kulkuyhteytend
Tontilla 3 sijaitsevan rakennuksen liiketilaan. Tast& johtuen ko. huonetilan muodostama
kulku- ja huoltoyhteys palvelee yhtélaisesti my6s Tonttia 3. Tontti 4 ja Tontti 3 sopivat kes-
kendén tarkemmin tassé tarkoitetun huonetilan kdyttoon, kuten kulunvalvontaan liittyvisté
kaytannon seikoista kohdassa 9 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Liséksi Tontin 6 varapoistumisportaasta johdetaan kulkuyhteys Tontin 6 I&pi johdettavaan
Stadionrakennukseen kuuluvaan kulku- ja huoltoyhteyteen. Tontti 4 ja Tontti 6 sopivat kes-
kendén tarkemmin téssa tarkoitetun kulkuyhteyden kaytt6on, kuten kulunvalvontaan liitty-
visté kaytannon seikoista kohdassa 9 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tassé tarkoitettuihin kulkuyhteyksiin liittyvien huonetilojen ja porttikongien kantavien ra-
kenteiden toteutuksesta vastaavat Tontit 2 ja 3 osana tontilleen tulevan asuinrakennuksen
toteutusta. Lisaksi Tontin 6 alueelle sijoittuvan porttikongin toteuttamiskustannuksista on
sovittu Tontin 4 ja 6 valilla erillisella sopimuksella. Huonetilojen ja porttikongien pintaraken-
teiden ja niihin sijoitettavien kalusteiden ja Talotekniikan toteutuksesta samaten kuin kulku-
yhteyksiin liittyvien Tonttien 2, 3 ja 6 asuinrakennusten seindan kiinnitettavien valaisimien
toteutuksesta vastaa kuitenkin Tontti 4. Edell& sanotusta poiketen, Tontti 3 vastaa sité pal-
velevan liiketilaan johtavan ovirakenteen ja -laitteiden toteuttamisesta Tontilla 3 sijaitsevaan
huonetilaan. Téssa tarkoitetut huonetilat ja porttikongirakenteet tulee toteuttaa valmiiksi
Stadionrakennuksen kayttoonoton edellyttdmassa aikataulussa.

Tontti 4 vastaa sen omistuksessa olevien sitd palvelevien tassa tarkoitettujen kulkuyhteyk-
sien pintarakenteiden ja kulkuyhteyksiin sijoitettavien kalusteiden ja teknisten laitteiden,
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ulko-ovien ja niihin liittyvien jarjestelmien Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.
Tontti 3 vastaa kuitenkin sité palvelevan em. liiketilaan johtavan ovirakenteen ja siihen liitty-
vien laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Vastaavasti Tontit 2, 3 ja 6 vas-
taavat kukin tontillaan sijaitsevien kulkuyhteyksiin liittyvien huonetilojen ja/tai porttikongien
kantavien ja lavistavien rakenteiden Yll&pidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Tontit 2, 3
ja 6 ovat velvollisia huolehtimaan néista toimenpiteista siten, ettei kulkuyhteyksien kaytto
nadiden toimien laiminlyénnisté johtuen misséén oloissa vaarannu tai hankaloidu. Tonttien 2,
3ja 6 laiminlyddessa tassa tarkoitetut velvoitteensa, on Stadionyhti6lla oikeus tehda sanotut
toimenpiteet ja perid néista aiheutuvat kustannukset ne laiminly6neeltd Osapuolelta.

Stadionrakennukseen kuuluvat kulkuyhteydet seka niiden ulottuminen Tonttien 2, 3 ja 6 alu-
eelle on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.5b.

6.6 Tontin 3001 kayton edellyttamat kulkuyhteydet

6.6.1 Jarjestelyn sisalto

6.6.1.1

6.6.1.2

Tontti 3001 on kolmiulotteinen kiinteistd, jonka sijoittumisesta johtuen toiminta edellyttaa
kulkuyhteyksid koskevien pysyvien oikeuksien perustamista. Tassd tarkoituksessa Tontille
3001 turvataan talla Sopimuksella pysyvéat kaytto- ja/tai sijoitusoikeudet seuraavassa todet-
tuihin kulkuyhteyksiin, joiden tarkoittamia rakenteiden tai huonetilojen Yllapitoa, peruskor-
jauksia ja uusimisia kasitellddn muualla tdssé Sopimuksessa ao. kohtien yhteydessa. Muiden
kuin jaljempéna todettujen kulkuyhteyksien kaytto Tonttia 3001 palvelevina kulkuyhteyksind
edellyttad aina erillisté sopimista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd poistumisteind hatatilanteissa Tontilta 3001 toimivat kaikki
poistumistieyhteydet riippumatta siitd, milla tontilla tai kenen Osapuolista omistaman raken-
nuksen alueella ne sijaitsevat. Tassé tarkoitetut Tonttia 3001 palvelevat kulkuyhteydet on ku-
vattu Liitteessa 6.6. Hatapoistumisreitteja on kasitelty kohdassa 6.34.

6.6.2 Ajoluiska

6.6.2.1

Edell4 kohdassa 6.2.3 todetulla tavalla Tontilla 3001 sijaitsevaan Pysékdintilaitokseen kuuluva
Ajoluiska ulottuu Tontin 4 alueelle ja toimii kulkuyhteytend Tontille 3001. Tontti 4 on velvolli-
nen sallimaan Ajoluiskan kéyton Tonttia 3001 palvelevana kulkuyhteytend kaikina vuorokau-
den aikoina.

6.6.3 Liikekeskusrakennuksen kaytavaalueen kautta johdettava kulkuyhteys

6.6.3.1

6.6.3.2

6.6.3.3

Tonttia 3001 palvelee Pysékdintilaitoksesta Tontilla 3002 sijaitsevan Liiketilarakennuksen kay-
tévéalue ja siihen kuuluva kohdassa 6.8 todetun osin ulokkeena Tontille 5 sijoittuvan porras-
ja hissiyhteyden kautta kulkeva kulkuyhteys katualueelle. Tontilla 3001 on oikeus kayttaa
téssa todettua kulkuyhteytta Tonttia 3001 palvelevana kulkuyhteytené kaikkina vuorokauden
aikoina. Tontit 3001 ja 3002 sopivat erikseen siitd, miten tassa tarkoitetun kaytavaalueen ku-
lunvalvonta- yms. seikat jarjestetaan.

Vastuu Liikekeskusrakennuksen alueelle sijoittuvan kulkuyhteyden ja siihen liittyvien kaytava-
alueiden ja hissi- ja porrashuoneen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
on Tontilla 3002. Tontti 3001 on velvollinen hyvittdmé&an Tontille 3002 tassé tarkoitetun kay-
tévéalueen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista ___ % osuuden siten kuin Tonttien
3001 ja 3002 kesken erikseen sovitaan kohdassa 9 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.
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6.7 Tonttia 3002 palvelevat kulkuyhteydet

6.7.1 Jarjestelyn sisalto

6.7.1.1

6.7.1.2

Vastaavalla tavalla kuin edella on todettu Tontin 3001 osalta, Tontti 3002 on kolmiulotteinen
kiinteistd, jonka kaytto ja toiminta sen sijoittumisesta johtuen edellyttdd kulkuyhteyksié kos-
kevien pysyvien oikeuksien perustamista. Tassé tarkoituksessa Tontille 3002 turvataan talla
Sopimuksella pysyvat kaytto- ja/tai sijoitusoikeudet seuraavassa todettuihin kulkuyhteyksiin,
joiden tarkoittamia rakenteiden tai huonetilojen Yllapitoa, peruskorjauksia ja uusimisia kési-
tellddn muualla téssa Sopimuksessa ao. kohtien yhteydessa. Muiden kuin jaljempanné todet-
tujen kulkuyhteyksien kayttt Tonttia 3002 palvelevina kulkuyhteyksiné edellyttéa aina erillista
sopimista muiden Osapuolten kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd poistumisteind hatatilanteissa Tontilta 3002 toimivat kaikki
poistumistieyhteydet riippumatta siitd, milla tontilla tai kenen Osapuolista omistaman raken-
nuksen alueella ne sijaitsevat. Tassé tarkoitetut Tonttia 3002 palvelevat kulkuyhteydet on ku-
vattu Liitteessé 6.6.

6.7.2 Ajoyhteyden johtaminen Tontille 3002

6.7.2.1

Tontille 3002 johdetaan ajoneuvojen ja huoltoliikenteen kayttssa oleva kulkuyhteys Ajoluis-
kan ja Pysékointilaitoksen seké edelleen Yhteiskayttoalueen kautta Tonttien 4 ja 3001 alueita
hyodyntéen. Tontilla 3002 on tdh&n Sopimukseen perustuva oikeus sanotun kulkuyhteyden
kayttdmiseen Tonttia 3002 palvelevana huoltoliikenteen kulkuyhteytena kaikkina vuorokau-
den aikoina.

6.7.3 Itdinen Monikayttokaytava

6.7.3.1

Tontilla 3002 on oikeus kayttaa jallempana kohdassa 6.22 todettua Itéista Monikayttokayta-
vaa kulkuyhteytené Pysékointilaitokseen Tontilla 3001 ja edelleen katualueelle.

6.7.4 Poistumistieporrasyhteyksien johtaminen Stadionrakennuksen kautta

6.7.1

6.7.2

6.7.3

Tontilta 3002 johdetaan kaksi poistumistietd porrasyhteyksien kautta katualueelle. Katuta-
sossa porrasyhteydet sijaitsevat Stadionrakennukseen kuuluvissa tuulikaappirakenteissa.
Tontilla 3002 on téhan Sopimukseen perustuva oikeus omistamiensa porrasyhteyksien sijoit-
tamiseen ja kayttdmiseen poistumisreittind Tontilta 3002 katualueelle.

Omistus- ja vastuuraja tassa tarkoitettujen porrasyhteyksien seka niiden ylapéassa sijaitse-
vien tuulikaappirakenteiden sek& Tontin 4 Stadionrakennuksen valilla maaraytyy siten, etté
Tontin 4 alueella sijaitsevat poistumisportaiden tuulikaappeja ymparoivat kantavat ja lavis-
tévat rakenteet katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen, mutta tuulikaappirakenteiden
pintarakenteet sekd ovi- ja ikkunarakenteet sekd ko. huonetilaan mahdollisesti sijoitettava
Talotekniikka katsotaan kuuluvaksi Tontin 3002 omistamaan rakennukseen.

Tassé tarkoitettujen poistumissyhteyksien sijainti on kuvattu Liitteesséa 6.6.

6.7.5 Poistumistieporrasyhteyksien johtaminen Stadionrakennuksen kautta

6.7.4

LUONNOS20210505

Edell todettujen poistumisteiden liséksi, Tonttia 3002 palvelee Lisdksi kohdassa 6.31 tar-
koitetuista tiloista Tontin 3 alueen kautta johdettava poistumistie. Tassé tarkoitetun poistu-
mistien sijainti on niin ik&&n kuvattu Liitteessé 6.6.
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6.8 Tontin 3002 porrashuoneen sijoittaminen Tontin 5 alueelle

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.8.5

Tontilla 3002 sijoittuvaan Liiketilarakennukseen katsotaan kuuluvaksi porrashuone ja hissi-
aula, joka sijoittuu ulokkeena osittain Tontin 5 alueelle osittain asuinrakennuksen sisépuo-
lelle. Omistus- ja vastuuraja tassé tarkoitetun porrashuoneen ja hissiaulan sekd Tontin 5
asuinrakennuksen valilla maaraytyy siten, ettd Tontin 5 alueella sijaitsevat porrashuonetta ja
hissiaulaa ymparo6ivat kantavat ja lavistavat rakenteet katsotaan kuuluvaksi Tontin 5 asuin-
rakennukseen, mutta porrashuoneen ja hissiaulan pintarakenteet ja ko. huonetilaan sijoitet-
tavat laitteet, jarjestelmét, esim. hissi sekd liukuportaat, ja ovi- ja ikkunarakenteet kuuluvat
Tontin 3002 omistamaan rakennukseen. Sprinkleri- ja jaddhdytysenerhia tassé tarkoitettuun
Tontilla 5 sijaitsevaan huonetilaan johdetaan Tontilta 3002. LAmpo6-, séhko- ja ilmanvaihto
téssa tarkoitettuun porrashuoneeseen ja hissiaulaan johdetaan Tontin 5 vastaavista jarjes-
telmistg, ja hyddykkeiden kulutus mitataan tai muuten luotettavalla perusteella jaetaan siten
kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat, jolloin ndiden hyddykkeiden kustannuksista vastaa
Tontti 3002.

Tassé tarkoitetun Liiketilarakennukseen kuuluvan porrashuoneen ja hissiaulan toteutuksesta
vastaa Tontti 5 osana omistamansa asuinrakennuksen toteutusta siltd osin kuin kyse on Ton-
tin 5 alueelle sijoittuvista rakennusosista. Télta osin Tontti 3002 hyvittéd4 Tontille 5 porras-
huoneen ja hissiaulan toteutuksesta aiheutuvat kustannukset. Kustannushyvitys huomioi-
daan Tonttien 3002 ja 5 omistajien seka valittavan urakoitsijan kanssa solmimissa urakkaso-
pimuksissa.

Tassé tarkoitetun Liiketilarakennukseen kuuluvan porrashuoneen ja hissiaulan Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3002 myds silta osin kuin kyse on Tontin 5 alu-
eelle sijoittuvista rakennusosista. Tontti 3002 on velvollinen huolehtimaan vastuullaan ole-
van porrashuoneen ja hissiaulan em. toimenpiteista siten, ettei toimenpiteiden laiminly6n-
nistd aiheudu haittaa tai vahinkoa Tontille 5 tai sill& sijaitsevan asuinrakennuksen kéytélle.

Tassé tarkoitettuun porrashuoneeseen sijoitetaan Alatilaa palveleva paloilmoitin- ja savun-
poistokeskus, josta johdetaan tarvittavat kaapeli- yms. yhteydet Alatilan ao. jarjestelmiin.
Liséksi téssa tarkoitettuun porrashuoneeseen sijoitetaan myds Tonttien 5, 6 ja 7 savunpois-
tokeksus (SPOK).

Tonttiin 3002 kuuluva porrashuone ja hissiaula sekd sen rajautuminen Tontin 5 rakennuk-
seen on kuvattu tarkemmin Liitteessé 6.8.

6.9 Tonttien 3001 ja 3002 Yhteiskayttoalue

6.9.1 Jarjestelyn sisaltd

6.9.1.1

6.9.1.2

Edell todetulla tavalla Tontin 3002 ja Liiketilarakennuksen huoltoliikenne jarjestetaan Pysa-
kointilaitoksen alueen kautta ns. Yhteiskdyttdalueelle, joka sijaitsee osittain Tontin 3001 ja
osittain Tontin 3002 alueella. Yhteisk&yttoalueelle sijoitetaan ensinné Tonttia 3002 palvelevat
jatetila ja kaksi kappaletta Liiketilarakennusta palvelevia lastausalueita ja naihin liittyvat jake-
luliikenteen kaantopaikat. Liséksi Yhteiskayttalueelle Tontin 3001 alueelle sijoitetaan Tonttia
3002 palveleva ostoskérryjen varastointialue. Toisaalta Yhteiskdyttdalueella sijaitsee Tontin
3001 omistajana olevan Pysakdintiyhtion pysakoéintipaikkoja. Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat
tarvittaessa neuvottelemaan muista Yhteiskayttoalueelle sijoitettavista toiminnoista.

Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat siihen, etté Yhteiskayttoalue toimii edellé todetulla tavalla seka
Tonttia 3001 ettd 3002 palvelevana alueena siten kuin edelld todetaan ja siten kuin Tonttien
3001 ja 3002 vélilla tarkemmin sovitaan. TAmé&n mukaisesti Tontin 3001 ja 3002 sopivat tar-
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kemmin toimintojen yhteensovittamisesta kuten esimerkiksi lastausalueiden ja niihin rajautu-
vien pysékointipaikkojen kayton jarjestamisesta siten, ettd Tonttien 3001 ja 3002 toiminnot
eivat kohtuuttomasti hairiinny.

Yhteiskdyttoalue on osa Pysakointilaitosta, jolloin Yhteiskdyttbalueen toteutuksesta, Yll&pi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Pysakaintiyhtio.

Yhteiskdyttoalue ja alustava suunnitelma sinne sijoitettavista toiminnoista on otettu tdmén
Sopimuksen Liitteeksi 6.9.

6.9.2 Yhteiskayttoalueen toiminnan, Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten jarjestaminen

6.9.2.1

6.9.2.2

6.9.2.3

Tassé tarkoitetun Yhteiskayttoalueen toteutuksesta vastaavat Tontit 3001 ja 3002 kumpikin
oman tonttinsa alueen osalta. Edelld sanotusta poiketen, Tonttia 3002 palvelevan karryparkin
sijoittamisesta Tontin 3001 alueella, toteutuksesta vastaa Tontti 3002. Vastaavasti mikéali yk-
sin Tonttia 3001 palvelevia toimintoja sijoitetaan Tontin 3002 alueelle, vastaa téllaisten laittei-
den, kalusteiden tms. toteutuksesta Tontti 3001.

Tontit 3001 ja 3002 vastaavat Yhteiskayttoalueen Yllépidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
kumpikin oman tonttinsa sekd omistamiensa laitteiden, kalusteiden tms. osalta. Tontit 3001
ja 3002 sitoutuvat jarjestaméaan tassa tarkoitetut toimenpiteet siten, etta toimenpiteiden lai-
minlydnnista ei aiheudu haittaa Pysakdintilaitoksen tai Liiketilarakennuksen kaytélle.

Mahdollisuudesta jarjestdd em. toimenpiteet yhdessa sovitaan Tonttien 3001 ja 3002 kesken
tarvittaessa erikseen.

6.10 Tonttien 3001 ja 3002 oikeus sijoittaa taloteknisia jarjestelmia Tontille 4 Stadionrakennuksen kanta-
viin rakenteisiin

6.10.1

6.10.2

6.10.3

Tonteilla 3001 ja 3002 on tdhan Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa Stadionrakennuksen
kattorakenteita kannatteleviin rakenteisiin Alatilaa palvelevaa Talotekniikkaa, kuten IV- ja
savunpoistokanavia siten kuin Liitteestd 6.21 tarkeimmin ilmenee.

Tontit 3001 ja 3002 vastaavat omistamistaan Stadionrakennuksen kantaviin rakenteisiin si-
joitettavista téssa tarkoitetuista jarjestelmisté ja vastaavat naiden jarjestelmien kaytosta, Yl-
lapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista
aiheudu haittaa tai hairiotd muille Osapuolille tai Stadionrakennuksen rakenteiden toimin-
nalle.

Stadionyhti6 seka Tonttien 3001 ja 3002 omistajat sopivat erikseen tdssd kohdassa 6.10 tar-
koitettujen jarjestelmien toteuttamisesta ja liittdmisesta Stadionin kantaviin rakenteisiin.

6.11 Tonttien 5-7 yhteinen jatehuone

6.11.1

6.11.2

Tontteja 5-7 palvelee yhteinen jatehuone Tontilla 5 Liitteen 6.11 osoittamassa paikassa.
Tassé tarkoitettuun jatehuoneeseen sijoitettavien, tonttien 5-7 yhteiskdyttoon osoitettujen,
jateastioiden maarat maaritetadn rakennuslupakuvissa. Tarkemmasta vastuujaosta sovitaan
yhtididen kesken erikseen kohdassa 9 tarkoitetussa neuvotteluelimessa.

Tassé tarkoitetun jatehuoneen toteutuksesta vastaa Tontti 5, mutta toteutuksesta aiheutu-
vat kustannukset jaetaan Tonttien 5-7 kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Nain
madraytyvéd osuus toteutuskustannuksista siséllytetdédn Tonttien 5-7 omistajien ja valitun
urakoitsijan valilla solmittavaan urakkasopimukseen.
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Tassé tarkoitetun jatehuoneen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kuten myos jate-
huollon jarjestdmisestd vastaa Tontti 5, mutta naistd toimenpiteistd aiheutuvat kustannuk-
set jaetaan Tonttien 5-7 vélilla Asuinrakennnusoikeuksien Suhteessa. Kaytéanteista liittyen
kustannusten hyvitykseen sovitaan erikseen Tonttien 5-7 valilla kohdassa 9 todetun neuvot-
teluelimen puitteissa.

Tontteja 5-7 palvelevan jatehuoneen huoltoliikenne jarjestetdan Tontilla 3001 sijaitsevan Py-
sakointilaitoksen kautta. Tonteilla 5-7 on téhan Sopimukseen perustuva oikeus kayttaa Pysa-
kointilaitosta jatehuoneen huoltoyhteytend kaikissa olosuhteissa. Tontti 3001 sitoutuu huo-
lehtimaan, etté paasy jatehuoneelle Pysdkointilaitokseen kuuluvien tilojen kautta on jatteen-
kuljetusautolla esteetdn. Tontit 5-7 vastaavat jatehuoneen Pysédkointilaitokselle mahdolli-
sesti aiheuttamasta liséédntyneesta siivous- yms. Yllapitotoimenpiteiden tarpeesta.

6.12 Tontteja 5-7 palvelevat saunatilat Tontilla 5

6.12.1

6.12.2

6.12.3

6.12.4

Tontilla 5 tasossa +__sijaitsee kaksi saunatilaa, jotka palvelevat yhteisesti Tontteja 5-7. Ton-
teilla 5-7 on tdh&n Sopimukseen perustuva yhtéldinen oikeus tassa tarkoitetujen Tontilla 5
sijaitsevien saunatilojen kayttdon. Saunatilojen kayttoon liittyvista kaytdnnon seikoista liit-
tyen mm. kulunvalvontaan, varausjarjestelmiin yms. sovitaan Tonttien 5-7 kesken tarkem-
min kohdassa 9 todetun neuvotteluelimen puitteissa.

Tassé tarkoitettujen saunatilojen toteuttamisesta vastaa Tontti 5 osana Tontille 5 rakennet-
tavan asuinrakennuksen rakentamista. Saunatilojen toteutuksesta aiheutuneet kustannuk-
set jaetaan kuitenkin Tonttien 5-7 kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. N&in méaa-
raytyvé osuus toteutuskustannuksista siséllytetdan kunkin tontin 5-7 ja valittavan urakoitsi-
jan valilla solmittavaan urakkasopimukseen.

Saunatilojen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa, ellei Tonttien 5-7 kesken
sovita muusta jarjestelystd, Tontti 5, mutta naistd toimenpiteisté aiheutuneista kustannuk-
sista vastaavat Tontit 5-7 Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Tontit 5-7 sopivat tarkemmin
naihin toimenpiteisiin liittyvista kdytannon jarjestelyistd kohdassa 9 todetun neuvottelueli-
men puitteissa ja pitden lahtokohtana, ettd sanotut toimenpiteet hoidetana hyvan kiinteis-
ténhoitotavan mukaan ja siten, ettd saunatilat sailyvét korkeatasoisessa kunnossa siella si-
jaitsevien kalusteiden ja laitteiden teknis-taloudellisen elinkaaren vaihe huomioiden.

Tassa tarkoitettu saunatila on kuvattu Liitteessé 6.12.

6.13 Tontteja 5 ja 6 palveleva talopesulla Tontilla 5

6.13.1

6.13.2

6.13.3
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Tontilla 5 tasossa +__ sijaitsee pesulatila, joka palvelee yhteisesti Tontteja 5 ja 6. Tonteilla 5
ja 6 on tdhan Sopimukseen perustuva yhtaldinen oikeus tassa tarkoitettujen Tontilla 5 sijait-
sevien pesulatilojen kayttoon. Pesulatilojen kayttdon liittyvista kdytdnnon seikoista liityen
mm. kulunvalvontaan, varausjérjestelmiin yms. sovitaan Tonttien 5 ja 6 kesken tarkemmin
kohdassa 9 todetun neuvotteluelimen puitteissa.

Tassé tarkoitettujen pesulatilojen toteuttamisesta ja laitteiden hankinnoista vastaa Tontti 5
osana Tontin 5 asuinrakennuksen rakentamista. Pesulatilojen toteutuksesta aiheutuneet
kustannukset jaetaan kuitenkin Tonttien 5 ja 6 kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa.
Nain maaraytyvé osuus toteutuskustannuksista sisallytetddn Tonttien 5 ja 6 seké valittavan
urakoitsijan valilla solmittavaan urakkasopimukseen.

Pesulatilojen ja sinne hankittavien laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa, ellei Tonttien 5 ja kesken sovita muusta jérjestelystd, Tontti 5, mutta néista toimen-
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piteistd aiheutuneista kustannuksista vastaavat Tontit 5 ja 6 Asuinrakennusoikeuksien Suh-
teessa. Tontit 5 ja 6 sopivat tarkemmin néihin toimenpiteisiin liittyvista toimenpiteista koh-
dassa 9 todetun neuvotteluelimen puitteissa ja pitden lahtdkohtana, ettd sanotut toimenpi-
teet hoidetaan hyvén kiinteistonhoitotavan mukaan ja siten, ettéd pesulatilat ja niissé sijait-
sevat laitteet sdilyvat korkeatasoisessa kunnossa siella sijaitsevien kalusteiden ja laitteiden
teknis-taloudellisen elinkaaren vaihe huomioiden.

Tontin 5 pesulatilojen sijainti on kuvattu Liitteessd 6.13. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd
Tontilla 7 sijaistevat pesulatilat palvelevat ainoastaan Tonttia 7.

6.14 Tonteilla 6 ja 7 sijaitsevat vaestonsuojat

6.14.1

6.14.1

6.14.2

6.14.3

6.14.4

6.14.5

6.14.6
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Tontilla 5 sijaitsevalle rakennukselle osoitetaan vaestdnsuojatilaa Tontilla 6 sijaitsevista va-
estonsuojista __ m2. Rauhanaikana téassa tarkoitetut vaestonsuojatilat palvelevat yksin
Tonttia 6 sen irtamistovarastoina. Oikeus kayttaa vaestonsuojatiloja pitéa sisallaédn myaos oi-
keuden kayttaa kaikkia vaestonsuojien kulkuyhteyksia kriisiajan edellyttdmalla tavalla.

Tassé tarkoitettujen Tontilla 6 sijaitsevien véestonsuojatilojen toteuttamisesta kuten myos
vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 6 osana asuin-
rakennuksen toteuttamista, mutta vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden ja lait-
teiden toteuttamiskustannukset jakautuvat Tonttien 5 ja 6 vélilla Asuinrakennusoikeuksien
Suhteessa. Nain maaraytyvat osuudet vaestonsuojatilojen toteuttamiskustannuksista sisal-
lytetédén Tonttien 5 ja 6 seka valittavan urakoitsijan kanssa solmittaviin asuinrakennuksia kos-
keviin urakkasopimuksiin.

Tontti 6 vastaa vaestonsuojatilojen rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Tontti 6 vastaa
my0ds vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisesta, mutta ndista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5 ja 6
kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa.

Mikéali vaestonsuojatiloja tuhoutuu tai tulee muutoin kayttdkelvottomaksi, on Tontti 6 vel-
vollinen saattamaan kustannuksellaan vaestonsuojan takaisin kayttokuntoon viranomais-
madraysten edellyttdmaélld tavalla. Silté osin kuin kyse on VSS-varusteiden uusimisesta tai
saattamisesta takaisin kdyttokuntoon, jaetaan kustannukset Tonttien 5 ja 6 kesken Asuinra-
kennusoikeuksien Suhteessa.

Vastaavalla tavalla Tontille 7 toteutettavista vaestonsuojista osoitetaan vastonsuojatilaa
Tontille 5 m?ja Tontille 3002 m? Tontin 7 oma vaestonsuojatarve on___ m?.
Rauhanaikana tassé tarkoitetut vaestonsuojatilat palvelevat yksin Tonttia 7 sen irtamistova-
rastoina. Oikeus kayttaa véestonsuojatiloja pitéé sisalladn myds oikeuden kéyttaa kaikkia va-
estonsuojien kulkuyhteyksia kriisiajan edellyttamalla tavalla.

Tassé tarkoitettujen Tontilla 7 sijaitsevien véestonsuojatilojen toteuttamisesta kuten myos
vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 7 osana asuin-
rakennuksen toteuttamista, mutta vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden ja lait-
teiden toteuttamiskustannukset jakautuvat Tonttien 5, 7 ja 3001 valilla yll& todettujen vées-
tonsuojatarpeiden suhteessa. N&in maaraytyvat osuudet vaesténsuojatilojen toteuttamis-
kustannuksista siséllytetdan Tonttien 5, 7 ja 3001 seka valittavan urakoitsijan kanssa solmit-
taviin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tontti 7 vastaa vaestonsuojatilojen rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Tontti 7 vastaa
my0ds vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
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uusimisesta, mutta néista toimenpiteisté aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5, 7 ja
3001 kesken yll& todettujen vaestonsuojatarpeiden suhteessa.

Mikéali vestonsuojatiloja tuhoutuu tai tulee muutoin kayttokelvottomaksi, on Tontti 7 vel-
vollinen saattamaan kustannuksellaan vaestonsuojan takaisin kayttokuntoon viranomais-
madraysten edellyttdmaélla tavalla. Silté osin kuin kyse on VSS-varusteiden uusimisesta tai
saattamisesta takaisin kayttokuntoon, jaetaan kustannukset Tonttien 5, 7 ja 3001 kesken ylla
todettujen vaestonsuojatarpeiden suhteessa.

Tassé tarkoitetujen Tonteilla 6 ja 7 sijaitsevien vaestonsuojien sijainti on kuvattu Liitteessa
6.14.

6.15 Sopimusalueen velvoitepaikkojen osoittaminen

6.15.1 Velvoitepysakointipaikkojen osoittaminen

6.15.1.1

6.15.1.2

6.15.2 Velvoi

6.15.2.1

6.15.2.2

6.15.2.3

Sopimusalueen tonttien asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmaét velvoitepysékdintipai-
kat yhteensd 229 kappaletta osoitetaan Pysdkointilaitoksesta. Velvoitepaikkojen osoittami-
sesta maksettavasta kertakorvauksesta on sovittu Pysakdintilaitoksen omistajan seka Sopi-
musalueen tonttien omistajien kesken erillisilla sopimuksilla. Liséksi Pysdkointilaitoksesta 0soi-
tetaan Sopimusalueen ympargivien kiinteistojen velvoitepaikkoja perustuen Pysékointilaitok-
sen omistajan ja sanottujen ympardéivien kiinteistéjen omistajien kanssa solmittuihin erillisiin
sopimuksiin. Pysdkointilaitoksesta osoitettavat Sopimusalueen velvoitepysékdintipaikat kay-
vat ilmi Liitteen& 6.15a olevasta velvoitepaikkalaskelmasta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld todettu Sopimusalueen velvoitepaikkojen osoittami-
nen ei vield tuota oikeutta pysakoida Pysakointilaitoksessa. Pysakointilaitoksessa sijaitsevien
pysakaointipaikkojen kayttod perustuu aina Pysékdintiyhtion, sen osakkeenomistajan tai ndiden
lukuun toimivan pysakointioperaattorin kanssa erikseen solmittaviin sopimuksiin.

tepolkupydréapaikkojen osoittaminen

Tonttien 2-4 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmét polkupydrapaikat sijaitsevat Tont-
tien 2 ja 3 alueella ja Kaupungin katualueella sek& Tonttien 2 ja 3 asuinrakennuksissa sijaitse-
vissa tiloissa.

Tonttien 5-7 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmét polkupy6rapaikat sijaitsevat Ton-
teilla 5 ja 7 sijaitsevissa Tonttien 5-7 yhteiskdytdssa olevissa polkupyoravarastoissa.

Sopimusalueen velvoitepolkupydrapaikkojen sijainti ilmenee Liitteend 6.15b olevasta laskel-
masta.

6.16 Stadionrakennuksen ja asuinrakennusten julkisivu- ja vesikattorakenteet

6.16.1

6.16.2
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Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen ja Tonteilla 2, 3, 5, 6 ja 7 sijaitsevien asuinraken-
nusten vesikattorakenteet ja julkisivurakenteet liittyvat kiintedsti toisiinsa muodostaen yh-
tendisen, omistusrajoista riippumattoman kokonaisuuden. Osapuolet sitoutuvat toteutta-
maan, Yllapitdmaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan vesikatto- ja julkisivuraken-
teita siten, ettd toimenpiteiden suorittamisessa huomioidaan rakenteiden muodostama yh-
teindinen kokonaisuus ja liityntd muiden Osapuolten vastaaviin rakenteisiin. Kukin Osapuo-
lista vastaa em. toimenpiteiden suorittamisesta oman omistamansa kattorakenteen tai jul-
kisivurakenteen osalta.

Osana vesikattorakenteita, Tontit 2 ja 3 sekd 5 ja 7 ovat velvollisia toteutettamaan vesikatol-
leen vesikoururakenteen, jonka tarkoituksena on paéosin estaa hulevesien valuminen Tontin
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4 rakennuksen vesikatolle. Tontit 2 ja 3 sek& 5 ja 7 vastaavat omistamaansa kattorakentee-
seen liittyvan vesikoururakenteen Yllépidosta, peruskorjauksista ja uusimisista siten, etté hu-
levesid johdetaan mahdollisimman v&hén Tontin 4 Stadionrakennuksen vesikatolle. Selvyy-
den vuoksi todetaan, ettd Tontti 4 on velvollinen sietdmaan Tonttien 2 ja 3 sekd 5 ja 7 katoilta
valuvia hulevesid varsinkin kovilla sateilla edellyttéden, ettéd Tontit 2 ja 3 sekd 5 ja 7 ovat huo-
lehtineet edell& todetuista vesikaton ja siihen liittyvien vesikourujen yllapitoon liittyvisté vel-
voitteistaan.

6.16.3 Tontit 2-7 sitotuvat pitdm&an rakennustensa vesikatto- ja julkisivurakenteet hyvéssa kun-
nossa ja suorittamaan niité koskevat Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet hyvan
kiinteistonhoitotavan mukaisesti. Huolimatta edell4 todetusta, Tontit 2-7 pyrkivat mahdolli-
suuksien mukaan Rakennuskokonaisuuden julkisivu- ja vesikattorakenteiden Yll&pito- perus-
korjaus- ja uusimistoimenpiteitd jarjestettdessa sopimaan tarvittavasta yhteistyosta ja toi-
menpiteiden samanaikaisesta tekemisesta siten kuin tarkoituksenmukaisuussyyt edellytta-
vat. Tarkemmasta yhteistydsta sovitaan Tonttien 2-7 kesken kohdassa 9 todetun yhteis-
tyGelimen puitteissa.

6.17 Terassipihat
6.17.1 Terassipihat 1 ja 2

6.17.1.1 Tonttiin 2 kuuluvan rakennuksen katolla sijaitsee 4. kerroksen tasolla Tontteja 2 ja 3 palveleva
Terassipiha 1 likimaaraisessa tasossa + . Vastaavalla tavalla Tonttiin 3 kuuluvan rakennuk-
sen katolla sijaitsee 3. kerroksen tasolla Tontteja 2 ja 3 palveleva Terassipiha 2 likim&aréisessa
tasossa+___ . Terassipihat 1 ja 2 palvelevat yhtalaisesti Tontteja 2 ja 3 niiden kdytdssa oleskelu-
ja virkistysalueena siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit 2 ja 3 sopivat tar-
kemmin Terassipihojen 1 ja 2 k&yttéon liittyvistd kdytdnnon seikoista Tonttien 2 ja 3 vélilla
solmittavassa erillisessa yhteisjarjestelysopimuksessa.

6.17.1.2 Terassipihat 1 ja 2 ovat osa Tonttien 2 ja 3 rakennuksia. Tassta poiketen, Terassipihojen 1 ja 2
takaseinat kuuluvat Tontilla 4 sijaitsevaan Stadionrakennukseen pintarakenteita lukuunotta-
matta, jotka katsotaan kuuluvaksi Terassipihoihin 1 ja 2 ja siten Tonttien 2 ja 3 vastuulle. Sta-
dionrakennukseen kuuluvat Terassipihojen 1 ja 2 takaseinien tarkoittamat rakenteet ulottuvat
Tonttien 2 ja 3 alueelle. Tontilla 4 on t&han sopimukseen perustuva oikeus sanottujen raken-
teiden pitdmiseen Tonttien 2 ja 3 alueella. Tonteilla 2 ja 3 on oikeus kiinnittda Stadionraken-
nukseen kuuluviin terassien takaseiniin valaisimia, kasveja yms. edellyttaen, etta kiinnityksista
ja asennuksista ei aiheudu haittaa Stadionrakennuksen rakenteille tai julkisivulle.

6.17.1.3 Terassipihat 1 ja 2 on kuvattu Liitteessé 6.17a.
6.17.2 Terassipihat 3 ja 4

6.17.2.1 Tonttiin 5 kuuluvan rakennuksen katolla sijaitsee 4. kerroksen tasolla Tontteja 5 ja 6 palveleva
Terassipiha 3 likimaaraisessa tasossa + . Vastaavalla tavalla Tonttiin 7 kuuluvan rakennuk-
sen katolla sijaitsee 5. kerroksen tasolla Tontteja 6 ja 7 palveleva Terassipiha 4 likim&aréisessa
tasossa +__ .

6.17.2.2 Terassipiha 3 palvelee yhtélaisesti Tontteja 5 ja 6 niiden kdyttssa oleskelu- ja virkistysalueena
siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit 5 ja 6 sopivat tarkemmin Terassipihan
3 kayttoon liittyvista kaytannon seikoista erikseen kohdassa 9 tarkoitetun neuvotteluelimen
puitteissa.

6.17.2.3 Terassipiha 4 puolestaan palvelee yhtélaisesti Tontteja 6 ja 7 niiden kdytosséa oleskelu- ja vir-
kistysalueena siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit 6 ja 7 sopivat tarkemmin
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Terassipihan 4 kayttoon liittyvista kaytdnnon seikoista erikseen kohdassa 9 tarkoitetun neu-
votteluelimen puitteissa.

Terassipiha 3:n toteutuksesta vastaa Tontti 5 osana omistukseensa tulevan asuinrakennuksen
toteutusta. Vastaavasti Terassipiha 3:n toteutuksesta vastaa Tontti 7 osana omistukseensa tu-
levan asuinrakennuksen toteutusta. Terassipiha 3:n toteutuskustanukset jakautuvat Tonttien
5 ja 6 valilla Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Vastaavasti Terassipiha 4:n toteutuskus-
tanukset jakautuvat Tonttien 6 ja 7 valilla Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Nain maaray-
tyva osuus toteutuskustannuksista siséltyy Tonttien 5-7 asuinrakennuksia koskeviin urakkaso-
pimuksiin.

Terassipiha 3:n Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa, ellei Tonttien 5 ja 6 valilla
erikseen toisin sovita, Tontti 5 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Vas-
taavasti Terassipiha 4:n Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa, ellei Tonttien 6 ja
7 vélilla erikseen toisin sovita, Tontti 7 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpi-
teitd. Naistd toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat kuitenkin Tontit 6 ja 7
Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Tontit 5-7 sopivat kustannusten hyvittamiseen yms. liity-
visté kéytannon asioista kohdassa 9 tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa. Laskennallinen
vastuuraja Terassipihojen 3 ja 4 sek& Tonttien 5 ja 7 asuinrakennusten valilla sijaitsee terassi-
rakenteiden alla olevan kantavan rakenteen péalla olevan vesieristeen suojarakenteen ylapin-
nassa siten, ettd rakenteet sanotusta tasosta ylospéin katsotaan kuuluvaksi terassirakentee-
seen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontit 5-7 vastaavat kukin omistamiinsa rakennuksiin kuulu-
vista pihaterasseille johtavista kdytévé- ja ovirakenteistaan ja oviin liittyvista laitteistaan. Li-
saksi Pihaterasseihin 3 ja 4 katsotaan kuuluvaksi myos niitd ympéroivien seindrakenteiden pin-
tarakenteet. Muilta osin ko. seindrakenteet katsotaan kuuluvaksi siihen rakennukseen, minka
runkorakenteeseen sanottu seindrakenne kuuluu.

Terassipihojen 3 ja 4 takaseindt kuuluvat Stadionrakennukseen pintarakenteita lukuunotta-
matta edella todetulla tavalla. Namé Stadionrakennukseen kuuluvat rakenteet ulottuvat Tont-
tien 5 ja 7 alueelle. Tontilla 4 on td4h&n sopimukseen perustuva oikeus sanottujen rakenteiden
pitdmiseen Tonttien 5 ja 7 alueella.Tonteilla 5 ja 7 on oikeus kiinnittda Stadionrakennukseen
kuuluviin terassien takaseiniin valaisimia, kasveja yms. edellyttaen, etta kiinnityksisté ja asen-
nuksista ei aiheudu haittaa Stadionrakennuksen rakenteille tai julkisivulle.

Terassipihojen 3 ja 4 sijainti on kuvattu Liitteessa 6.17b.

6.18 Alatilaa palveleva sprinklerijarjestelma

6.18.1

6.18.2
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Tonteille 3001 ja 3002 rakennetaan yhteinen sprinklerijérjestelma siten, etta Tontin 3001
omistamaan Pysakointilaitokseen kuuluva sprinkleritila ja sinne sijoitettavat sprinkleriallas,
paineenkorotuslaitteet ja muu tekniikka palvelevat koko Alatilaa. Tonteilla 3001 ja 3002 on
oikeus johtaa sprinklerijarjestelmaén liittyvat tarvittavat yhteydet Pysakdintilaitokseen kuu-
luvista Liitteessa 6.18 todetuista tiloista siten kuin tarkempi suunnittelu tarkemmin osoittaa.
Tonttien 3001 ja 3002 rakennuksista johdettavat poistumistiet varustetaan sprinklerijarjes-
telmalla séanndsten edellyttdamalld tavalla. My6s poistumisteiden sprinklerdinti tukeutuu
niin ik&an tassa tarkoitettuun Tonttien 3001 ja 3002 yhteiseen sprinklerijarjestelméaan.

Tontit 3001 ja 3002 vastaavat tassa tarkoitetun sprinklerijarjestelman toteuttamisesta, Ylla-
pidosta, peruskorjauksista ja uusimisista omistamansa rakennuksen alueen tai rakenteen
osalta siltd osin, kuin sprinklerijarjestelman osa palvelee vain ko. Osapuolta. Siltd osin kuin
kyse on Tontteja 3001 ja 3002 yhteisesti palvelevasta sprinklerijarjestelman osasta, kuten
vesialtaasta ja paineenkorotuslaitteistosta, jakautuu kustannusvastuu sprinklerijarjestelmén
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mitoitusvaatimuksen tai muun aiheuttamisperiaatteen mukaisen perusteen mukaisesti.
Sprinklerijarjestelmien tassé tarkoitettujen yhteisten osien Yll&pidon, korjausten, peruskor-
jausten ja uusimisten kaytannon toimenpiteista vastaa se ko. Osapuolista, kenen omistaman
rakennuksen tai rakennusosan alueella ko. jarjestelma sijaitsee.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté silta osin kuin kyse on Tonttia 3002 palvelevasta Tontin 5
alueelle sijoittuvasta kohdassa 6.8 todetusta porrashuoneesta, johdetaan tarvittavat spri-
kleriyhteydet Tontilta 3002 myds Tontin 5 alueelle.

6.19 Sopimusaluetta yhteisesti palveleva varavoimajarjestelma

(Taydennetaan, kun suunnitelmat tdsmentyvat)

6.20 Sopimusaluetta palvelevat sshkdmuuntajat

6.20.1

6.20.2

Sopimusaluetta palvelee yhteisesti kaksi korttelimuuntajaa Tontin 4 katutasossa. Tontti 4 on
velvollinen toteuttamaan tarvittavat tilat muuntajia varten, ja sopimaan muuntajien sijoitta-
misesta ja kdytosta seka tiloista maksettavasta korvauksesta erikseen alueellisen séhkoverk-
koyhtion kanssa. Muuntamoja varten varattujen tilojen sijainti kdy ilmi Liitteesta 6.20.

Muilla Osapuolilla on oikeus johtaa sahkdmuuntamoista tarvittavat johdot ja kaapelit omis-
tamiinsa rakennuksiin siten kuin erikseen laadittavat toteutussuunnitelmat osoittavat.

6.21 Pysékointilaitosta ja Liiketilarakennusta palvelevien IV-kanavien johtaminen Stadionrakennuksen ve-

sikatolle

6.21.1

6.21.2

Tontilla 3001 sijaitsevan Pysakointilaitoksen pohjoisreunassa sijaitsevista IV-konehuoneista
sekd Tontilla 3002 sijaitsevista IV-konehuoneista johdetaan seké poisto- etté raitisiimakana-
vat sekd Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen alueelle. Raitisilman sisaénotto johdetaan
Stadionrakennuksen tiloista siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Poistoilmakanavat si-
joitetaan Stadionrakennuksen vesikatolle. Savunpoistokanavat johdetaan katutasoon.Tont-
tien 3001 ja 3002 IV- konehuoneita palvelevien kanavistojen sijoittaminen Stadionrakennuk-
sen tiloihin ilmenee viitteellisesti Liitteesta 6.21.

Tassé tarkoitettujen ilmastointikanavien Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa
kustannuksellaan Tontti 3001. Tontti 3001 on velvollinen huolehtimaan em. toimenpiteisté
siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyénnisté aiheudu vahinkoa Tontilla 4 sijaitsevalle
Stadionrakennukselle.

6.22 Tonttien 5-7 alueelle sijoittuva Itdinen Monikayttokaytava

6.22.1 Jarjeste

6.22.1.1
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lyn sisaltd

Tonttien 5- 7 alueelle sijoittuu likimaaraisessa tasossa +100.400 sijaitseva Itdinen Monikaytto-
kaytava, joka muodostaa sanottujen tonttien alueella sijaitsevan kiinteistonrajoista riippumat-
toman yhtendisen kaytava- ja kulkuyhteystilan. Tassa tarkoitettu kulkuyhteys palvelee en-
sinnd Tontteja 5-7 kulkuyhteytend Tonttien 5-7 vélilla siten kuin tonttien yhteisten tilojen
kaytto edellyttad. Lisaksi Itdiseltd Monikayttokaytavaltd johdetaan kulkuyhteys myods Tontilla
3001 sijaitsevaan Pysadkointilaitokseen seké Tontilla 3002 sijaitsevaan Liiketilarakennukseen.
Itdinen Monikayttokaytava toimii myos Pysakointilaitosta ja Liiketilarakennusta palvelevana
hatapoistumisreitting ja hyokkaystiena.
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Itéiseen Monikayttokaytéavaan erityisesti valikattorakenteisiin sijoitetaan lisaksi Tontteja 3001
ja 3002 seké Tontteja 5-7 palvelevaa talotekniikkaa ja taloteknisié yhteyksié siten kuin tarkem-
mat suunnitelmat osoittavat. Itdinen Monikayttokaytava toimii mm. Tontteja 5-7 palvelevana
savunpoistokanavana Tontin 7 rakennukseen sijoittuvan savunpoistokanavan kautta ulos.

Itaisen Monikayttokaytédvan rakenteet omistavat Tontit 5-7 kukin omistamansa tontin alueen
osalta. Edella sanotusta poiketen, Tontit 3001-3002 sek& Tontit 5-7 omistavat kukin Itdiseen
Monikayttokaytavaan sijoittamansa omaa tonttiaan palvelevan Talotekniikan ja kaapelit, put-
ket ja yhteydet. Siltd osin kun jokin jarjestelmé& palvelee useampaa Osapuolta, maaraytyy omis-
tus maaraosin sanottujen Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tassé tarkoitettu Itédinen Monikayttokaytavé on kuvattu Liitteessé 6.22.

6.22.2 Toteuttaminen, Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.22.2.1

6.22.2.2

6.22.2.3

Tassé tarkoitetun Itdisen Monikayttokaytavan toteutuksesta vastaavat Tontit 5-7 kukin osana
oman asuinrakennuksensa toteutusta. Edella todetusta poiketen, Osapuolet vastaavat kukin
Itéiseen Monikayttokaytavaadn mahdollisesti sijoittamansa rakennustaan palvelevan Talotek-
niikan ja siihen liittyvien putkien, kaapleiden ja johtojen sijoittamisesta.

Tassé tarkoitetun Itdisen Monikayttokaytavan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta
vastaavat Tontit 5-7 kukin oman tontinsa osalta. Koska Itdinen Monikayttokaytdva muodostaa
edelld todetulla tavalla kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, on em. toimenpi-
teet kdytanndssa jarjestettava yhtené kokonaisuutena. Vastuu Itdisen Monitoimikaytavan Yl-
lapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta aiheutuvista kustannuksista jakautuu Tonttien
3001, 3002 ja 5-7 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontit 3001-3002 seka Tontit 5-7 sopivat Itdisen Monitoimikaytavan Yllapitoon, peruskorjauk-
siin ja uusimisiin liittyvista toimenpiteista ja niiden jarjestaémisesta tarkemmin kohdassa 9 tar-
koitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.23 Tontteja 5- 7 palvelevien tuulikaappirakenteiden sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.23.1

6.23.2

6.23.3

6.23.4
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Liittyen edelld tarkoitettuun Itéiseen Monikayttokaytavaan, Tonteilla 5-7 on oikeus sijoittaa
Tontilla 3001 sijaitsevan Pysékdintilaitoksen alueelle Itdiseen Monikayttokaytavaan rajautu-
vat tuulikaappirakenteet. Kullakin Tonteista 5-7 on tahan Sopimukseen perustuva oikeus si-
joittaa tonttiinsa rajautuva tuulikaappirakenne Tontin 3001 alueelle Pysdkointilaitoksen ti-
loihin.

Tassé tarkoitettujen tuulikaappirakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaavat Tontit 5-7 kukin omistamansa tuulikaappirakenteen osalta. Tontit 5-6
ovat velvollisia huolehtimaan tdssa tarkoitetuista toimenpiteistd siten, ettei toimenpiteiden
laiminlydnnistd aiheudu haittaa tai vahikoa Pysékdintilaitokselle tai sen kaytolle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté tassé todetut tuulikaappirakenteet toimivat Pysékgintilai-
toksen poistumistiend.

Tassé tarkoitettujen tuulikaappirakenteiden sijainti on kuvattu tarkemmin Pysakointilaitosta
kuvaavassa Liitteessa 6.2.
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6.24 Tonttien 2 ja 3 alueelle sijoittuva Lantinen Monikayttokaytava

6.24.1 Jarjestelyn sisaltd

6.24.1.1

6.24.1.2

6.24.1.3

Tonttien 4- 2 alueelle sijoittuu likimaaraisessa tasossa +100.400 sijaitseva Lantinen Monikayt-
tokaytava, joka muodostaa sanottujen tonttien alueella sijaitsevan kiinteistonrajoista riippu-
mattoman yhtendisen kaytava- ja kulkuyhteystilan. Tassé tarkoitettu kulkuyhteys palvelee en-
sinnd Tontteja 2 ja 3 kulkuyhteytend Tonttien 2 ja 3 valilla siten kuin tonttien yhteisten tilojen
kaytto edellyttad. Liséksi LAntinen Monikayttokaytava toimii kulkureittind Tonteilta 2 ja 3 Ton-
tilla 3001 sijaitsevan Pysakointilaitoksen tiloihin. Lantiseen Monikayttokaytavaan erityisesti
vélikattorakenteisiin sijoitetaan liséksi Tontteja 2 ja 3 palvelevaa talotekniikkaa ja taloteknisia
yhteyksia siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat. Lantinen Monikayttokaytéva toimii
my0s Pysakointilaitoksen hatépoistumisreittina.

Lantisen Monikayttokaytavan rakenteet omistavat Tontit 2 ja 3 kumpikin omistamansa tontin
alueen osalta. Edelld sanotusta poiketen, Tontit 2 ja 3 omistavat kukin Lantiseen Monikaytto-
kaytavaan sijoittamansa omaa tonttiaan palvelevan Talotekniikan ja kaapelit, putket ja yhtey-
det. Siltd osin kun jokin jarjestelma palvelee molempia Tontteja 2 ja 3, omistavat Tontit 2 ja 3
téllaiset jarjestelmaét ja yhteydet Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Tassé tarkoitettu Lantinen Monikayttokaytava on kuvattu Liitteessa 6.24.

6.24.2 Toteuttaminen, Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.24.2.1

6.24.2.2

Tassé tarkoitetun Lantisen Monikayttokaytavan toteutuksesta vastaavat Tontit 2 ja 3 kumpikin
osana oman asuinrakennuksensa toteutusta. Edella todetusta poiketen, Osapuolet vastaavat
kumpikin Lantisen Monikayttokaytavaan mahdollisesti sijoittamansa rakennustaan palvelevan
Talotekniikan ja siihen liittyvien putkien, kaapleiden ja johtojen sijoittamisesta.

Tassé tarkoitetun Lantisen Monikayttokaytavan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta
vastaavat Tontit 2 ja 3 kumpikin oman tonttinsa osalta. Koska Lantinen Monikayttokaytava
muodostaa edelld todetulla tavalla kiinteistonrajoista rijppumattoman kokonaisuuden, on em.
toimenpiteet kaytédnnossa jarjestettava yhtené kokonaisuutena siten kuin Tonttien 2 ja 3 kes-
ken erikseen sovitaan kohdassa 9 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Vastuu Lantisen
Monitoimikaytavan Yll&pidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta aiheutuvista kustannuksista
jakautuu Tonttien 2 ja 3 kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa.

6.25 Tontin 3 tuulikaappirakenteen sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.25.1

6.25.2

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa Tontin 3001 alueelle Pysdkointilaitokseen rakennuksiinsa kuu-
luviin tiloihin rajautuvat tuulikaappirakenteet. Tontilla 3 on tdh&n Sopimukseen perustuva
oikeus sijoittaa tonttiinsa rajautuva tuulikaappirakenne Tontin 3001 alueelle Pysdkointilai-
toksen tiloihin. Tassé tarkoitettu tuulikaappirakenne palvelee myds Tonttia 2, jolla on oikeus
johtaa kulku Tontin 3001 alueelta tuulikaappirakenteen kautta Lantiseen Monikayttokayta-
vaan ja edelleen Tontin 2 alueelle.

Tassé tarkoitettujen tuulikaappirakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa Tontti 3. Naista toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat kui-
tenkin Tontit 2 ja 3 Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Tontit 2 ja 3 sopivat erikseen em.
toimenpiteiden jarjestamiseen ja kustannusten tasaamisiin liittyvistd kéytadnnon jarjeste-
lyisté kohdassa 9 tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa.
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Tontti 3 on velvollinen huolehtimaan téssa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei toimen-
piteiden laiminlyénnisté aiheudu haittaa tai vahikoa Tontille 3001, Pysakaintilaitokselle tai
sen kaytolle.

Tassé tarkoitetun tuulikaappirakenteen sijainti on kuvattu tarkemmin Pysékdintilaitosta ku-
vaavassa Liitteessa 6.2.

6.26 Tontteja 5-7 palvelevat polkupyotravarastot, polkupyOraverstas ja polkupyorahissi

6.26.1

6.26.2

6.26.3

6.26.4

Tontilla 7 sijaitseva polkupyoréavarasto palvelee yhteisesti Tontteja 6 ja 7. Vastaavasti Tontilla
5 sijaitseva polkupydrévarasto palvelee yhteisesti Tontteja 5ja 6. Tontille 5 sijoitetaan lisaksi
erillinen polkupyoréverstas, joka palvelee yhteisesti Tontteja 5-7. Tonteilla 5-7 on oikeus
kayttaa niiden kayttoon edelld osoitettuja tiloja ja niihin johtavia kulkuyhteyksié. Polkupy6-
ravarastoihin liittyen Tontille 7 sijoitetaan polkupydrahissi, joka toimii tasonvaihtolaitteena
katutason ja kellaritason valilla.

Edell4 todettujen polkupyédrévarastojen, polkupyoraverstaan ja polkupydrahissin toteutuk-
sesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat Tontit 5-7 kukin oman tonttinsa
alueen osalta, mutta ndisté toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5-7
kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Osuus toteutuskustanuksista siséllytetdén Tonttien 5-7 ja valittavan urakoitsijan valilla sol-
mittaviin urakkasopimuksiin. Yll&pito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisté seka polku-
py6révarastojen, polkupydraverstaan ja polkupy6réhissin toiminnan seka Yll&pidon, perus-
korjausten ja uusmisten jarjestamisesta Tontit 5-7 sopivat tarkemmin erikseen kohdassa 9
todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tontteja 5-7 palvelevat polkupydravarastot, polkupyo6raverstas ja polkupydrahissi on kuvattu
Liitteessa 6.26.

6.27 Tontin 4 polkupyorapaikkojen sijoittaminen Tontien 2 ja 3 alueelle seka Kaupungin katualueelle

6.27.1

6.27.2

Tonttin 4 polkupytrépaikat __ kappaletta sijaitsevat osittain Tonttien 2 ja 3 alueella ja osin
Kaupungin katualueella Salhojankatualueella. Vastaavasti Tontin 4 polkupytrépaikkoja 242
kappaletta sijoitetaan Kaupungin katualueelle Kalevan puistotielle. Tassé tarkoitetut Tontin
4 polkupydrapaikat ja niiden sijainti on kuvattu Liitteessd 6.27. Tontilla 4 on tdhan sopimuk-
seen perustuva oikeus sijoittaa omistamiaan polkupyorapaikkoja Tonttien 2-3 alueelle seka
Kaupungin katualueelle siten kuin Liitteesta 6.27 ilmenee.

Tassé tarkoitettujen polkupyo6répaikkojen toteuttamisesta Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa niin ikd&n Tontti 4 osana Stadionrakennuksen vastaavia toimenpiteita.

6.28 Tonttien 2, 3 ja 6 asuinrakennuksiin kuuluvien julkisivurakenteiden sijoittaminen Tontin 4 alueelle

6.28.1

6.28.2

6.28.3
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Tonttien 2, 3 ja 6 asuinrakennusten julkisivurakenteet ulottuvat paikoin Tontin 4 alueelle kai-
killa Tontin 4 vastaisilla rajoilla. Ylitys on enimmillaan likim&érin 100 milli&.

Tonteilla 2, 3 ja 6 on tdhé&n Sopimukseen perustuva oikeus rakenteiden sijoittamiseen Tontin
4 alueelle Liitteessa 6.28 kuvatuilla alueilla.

Tontit 2, 3 ja 6 ovat velvollisia huolehtimaan omistamiinsa rakennuksiin kuuluvien rakentei-
den toteutuksen yhteydessa, ett tassé tarkoitettujen rakenteiden toteuttamisratkaisusta,
rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista tai uusimisista saati ndiden toimenpiteiden lai-
minlydnnista ei aiheudu haittaa tai vaaraa Tontille 4.
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6.29 Tontin 6 julkisivurakenteen ulottuminen Tontin 5 alueelle

6.29.1

6.29.2

Tontin 6 asuinrakennuksen julkisivurakenteet ulottuvat paikoin Tontin 5 alueelle tason +____
ylépuolella. Ylitys on enimmilléén likim&arin ___ millid. Tontilla 6 on téhan Sopimukseen pe-
rustuva oikeus rakenteiden sijoittamiseen Tontin 5 alueelle Liitteessé 6.29 kuvatulla alueella.

Tontti 6 on velvollinen huolehtimaan omistamiinsa rakennuksiin kuuluvien rakenteiden to-
teutuksen yhteydessé, etta tassa tarkoitettujen rakenteiden toteuttamisratkaisusta, raken-
teiden Yll&pidosta, peruskorjauksista tai uusimisista saati ndiden toimenpiteiden laiminlyon-
nistd ei aiheudu haittaa tai vaaraa Tontille 5. Tontti 6 vastaa kustannuksellaan ko. rakentei-
den Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.

6.30 Sade- ja hulevesien johtaminen Sopimusalueella

6.30.1

Rakennuskokonaisuutta palvelee yhteinen hulevesijarjestelmé. Kuvaus Sopimusaluetta pa-
palvelevasta yhteisesta hulevesijarjestelmastd, yhteisen hulevesijarjetselman Toteutus-, YI-
lapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuu sekd naista toimenpiteistd aiheutuvien kustannusten
jako on esitetty tdimé&n sopimuksen Liitteessé 6.30.

6.31 Tontin 3002 oikeus kayttaa Ajoluiskan alapuolisia tiloja Tontilla 3001

6.31.1

6.31.2

6.31.3

Tontilla 3001 sijaitsevan Ajoluiskan alle sijoittuu varasto- ja teknisié tiloja, jotka sijaitsevat
kokonaan Tontin 3001 alueella. Tassa tarkoitetut tilat palvelevat kuitenkin yksin Tonttia
3002, jolla on tdhan Sopimukseen perustuva oikeus Ajoluiskan alle sijoittuvien tilojen kayt-
toon.

Tassé tarkoitettujen, Ajoluiskan alle sijoittuvien tilojen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3002. Vastuuraja edelld todetuista toimenpiteistd Ajo-
luiskan alle sijoittuvan varasto- ja teknisen tilan osalta méaraytyy siten, ettd kantavista ra-
kenteista vastaa Tontti 3001, ja ko,. huonetilan pintarakenteista seké& huonetilaan sijoitetta-
vista laitteista ja Talotekniikasta vastaa Tontti 3002.

Tassé tarkoitetut tilat sekd Tontin 3002 kdyttdoikeusalue on kuvattu tarkemmin Liitteessa
6.31.

6.32 Tonttia 6 palvelevan hatapoistimistien johtaminen Stadionin Kaytavan kautta katualueelle

6.32.1

Stadionrakennukseen kuuluva Liitteeseen 6.32 merkitty tila toimii tarvittaessa Tontin 6 asun-
toja palvelevana hatépoistumisreittind. Tontti 4 on velvollinen pitdmé&én téssa tarkoitetun
Stadionrakennukseen kuuluvan kaytdvdalueen esteettoménd siten, ettd kaytavaalueen
kaytto hatapoistumistiend on tarvittaessa mahdollista.

6.33 Sopimusaluetta yhteisesti palvelevat &4nentoisto- kuulutus- yms. jarjestelmét

6.33.1

6.33.2
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Sopimusalueelle sijoitetaan sek& Stadionrakennusta ettd Alatilaa palveleva danentoisto- ja
kuulutusjarjestelmd, joka on yhteinen poistumishalytys- ja turvakuulutusjarjestelman
kanssa.

Tassé tarkoitetun jarjestelman Yllépidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontin 4
omistajana oleva Stadionyhti6, mutta kustannukset jaetaan jarjestelméé hyddyntéavien Tont-
tien 4, 3001 ja 3002 kesken seuraavasti:

Tontti: Kustannus-osuus:

Tontti 4
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Tontti 3001

Tontti 3002

Yht: 100%

6.34 Sopimusalueen poistumistiet ja pelastuspaikat

6.34.1

6.34.2

Sopimusalueelle sijoitettavista rakennuksista johdetaan hatépoistumisteitd siten, ettd pois-
tuminen hatétilanteissa tapahtuu tarvittaessa kiinteisténrajoista riippumatta. Osapuolet sal-
livat Sopimusalueelle toisten Osapuolten hatipoistumisteiden sijoittamisen ja kdyttdmisen
hatatilanteissa kiinteistonrajoista riippumatta siten kuin laadittavat suunnitelmat osoittavat
ja viranomaismaaraykset edellyttavat. Kukin Osapuolista vastaa omistamaansa rakennusta
palvelevista hatépoistumisteistd ja niihin liittyvista jarjestelmisté osana omistamallaan kiin-
teist6lla sijaitsevia rakennuksia.

Sopimusalueen hatapoistumistiet on kuvattu Liitteessé 6.34.

6.35 Johtojen, kaapeleiden, putkien, kanavien yms. sijoittaminen Sopimusalueelle

6.35.1

6.35.2

6.35.3

Sen liséksi mitd tassa Sopimuksessa on todettu, Osapuolilla on tdh&n Sopimukseen perustuva
oikeus sijoittaa omistamiaan rakennuksia palvelevia johtoja, putkia ja kaapeleita tarvittaessa
toisen Osapuolen tontin alueelle siten kuin Osapuolten vélilla tarkemmin my6hemmin eris-
keen sovitaan ja mitd suunnittelu myéhemmin osoittaa.

Erityisesti kuitenkin todetaan, ettd Tontilla 4 sijaitsevaa Stadionrakennnusta palvelevat kun-
nallistekniset yhteydet johdetaan Tonttien 2 ja 3 rakennusten l&pi kellaritason kattoraken-
teissa katualueeelle. Vastaavasti Tonttien 3001 ja 3002 sahknsydtto johdetaan katualueelta
Tonttien 2 ja 3 rakennusten kellaritilojen kautta. Tilavaraukset téssa tarkoitettuja kunnallis-
teknisié yhteyksia varten on esitetty Liitteessé 6.35.

Liséksi Stadionrakennuksen maadoitusyhteys johdetaan Alatilan perustuksiin siten kuin tar-
kempi suunnittelu mydhemmin osoittaa ja mit& Osapuolten vélilla tarkemin erikseen sovi-
taan.

6.36 Kameravalvontajarjestelman sijoittaminen Sopimusalueelle

6.36.1

6.36.2

6.36.3
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Sopimusalueelle sijoitetaan koko Sopimusalueen ulkotilat kattava kameravalvontajarjes-
telmé, jonka omistaa ja jonka toiminnasta vastaa Tontti 4. Tass& tarkoitetun kameravalvon-
tajarjestelmén keskusyksikko on sijoitettu Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen tiloihin.

Tassé tarkoitetun kameravalvontajérjestelmén toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista vastaa kustannuksellaan Tontti 4. Tontti 4 on velvollinen huolehtimaan em.
toimenpiteista siten, ettei sanotuista toimenpiteista aiheudu haittaa muiden Osapuolten ra-
kennuksille.

Kameravalvontajarjestelmaaén liittyen Tontilla 4 on tdh&n sopimukseen perustuva oikeus si-
joittaa ja kiinnittdd Sopimusalueen rakennusten julkisivuihin kameravalvontajarjestelman
edellyttamaét laitteet ja johtaa niista tarvittavat kaapelit yms. Tontin 4 alueelle. Sopimusalu-
een julkisivuihin kiinnitettdvien kameroiden sijaintia kuvaava suunnitelma on otettu tdman
Sopimuksen Liitteeksi 6.36.
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6.37 Tonttien 5-7 perustusrakenteiden ulottaminen Tonteille 3001 ja 3002

6.37.1

6.37.2

Tontteille 5-7 toteuttaviin rakennuksiin kuuluvia perustusrakenteita, kuten paalutuksia sijoit-
tuu osittain Tonttien 3001 ja 3002 alueelle. Tonteilla 5-7 on tdh&n Sopimukseen perustuva
oikeus tassa tarkoitettujen rakenteiden sijoitttamiseen ja pitdmiseen Tonttien 3001 ja 3002
alueella.

Tassé tarkoitettujen rakenteiden sijainti Tonttien 3001 ja 3002 alueella on kuvattu Liitteessa
6.37.

7 RAKENNUSKOKONAISUUDEN TOTEUTTAMINEN

7.1

7.2

Ellei thssé Sopimuksessa muuta ole todettu, vastaa kukin Osapuolista omistukseensa tulevan
Rakennuskokonaisuuden osan toteutuksesta. Osapuolet ovat velvollisia yhteensovittamaan
omistukseensa tulevien Rakennuskokonaisuuden osien toteutuksen mukaan lukien suunnitte-
lun siten, ettd koko Rakennuskokonaisuus saadaan toteutettua mahdollisimman tarkoituksen-
mukaisesti ja siten, ettei toisen Osapuolen rakennustyot tai niiden viivastyminen kohtuutto-
masti hankaloita muiden Osapuolten omistukseen tulevien Rakennuskokonaisuuden osien to-
teuttamista.

Osapuolet ovat solmineet Rakennuskokonaisuuden toteutukseen liittyvista yksityiskohdista
seké rakennusaikaisia jarjestelyitd koskevista seikoista erillisen toteutussopimuksen.

8 VASTUU RAKENNUSKOKONAISUUDEN YLLAPIDOSTA, PERUSKORJAUKSISTA JA UUSIMISISTA

8.1 Padaperiaate

8.1.1

8.1.2

8.1.3

Ensisijaisesti kukin Osapuolista vastaa kustannuksellaan omistamansa Rakennuskokonaisuu-
den osan kasittdmien rakenteiden ja laitteiden Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten jar-
jestamisesta. Erityisesti todetaan, ettd Osapuolet ovat kaikissa olosuhteissa velvollisia huo-
lehtimaan omistamistaan kantavista rakenteista sekda muista kriittisistéa rakennusosista ja
laitteista siten, ettei toisen Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osan kayttd mis-
séan olosuhteissa vaarannu tai hankaloidu.

Tassé Sopimuksessa todetulla tavalla Sopimusalueella on yleisessé kaytdssa olevia alueita ja
Osapuolina oleville tonteille sijoittuvat rakennukset, ja niissa sijaitsevat tilat, muodostavat
kiinteistonrajoista riippumattomia kokonaisuuksia. Sopimusalueelle sijoittuu liséksi Talotek-
niikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat usean Osapuolen tontteja ja ndilla sijaitsevia rakennuk-
sia. Tasté johtuen Osapuolet sopivat, ettd niiden omistamien rakennusten Yll&pito, peruskor-
jaukset ja uusimiset mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet pyritaan jarjestiméan
yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim. yhteinen huoltoyhti6, kautta siten kuin on tarkoi-
tuksenmukaisinta.

Osapuolet sopivat erikseen tdman Sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhtei-
nen Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan yms.

8.2 Yhteisia Rakenteita koskeva Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

8.2.1
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Poiketen siitd mité edelld kohdassa 8.1 on todettu, Tontit 4, 3001 ja 3002 sopivat edell& lu-
vussa Virhe. Viitteen ldhdetta ei I6ytynyt. todettujen Yhteisten Rakenteiden Yll&pito-, pe-
ruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd yhdessé kohdassa 9 tarkoitetun Hoitokunta-nimisen eli-
men puitteissa. Tassa tarkoitetuista Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista aiheu-
tuvat kustannukset jakautuvat Tonttien 4, 3001 ja 3002 kesken Liitteessa 6.4.
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Tontit 4, 3001 ja 3002 sitoutuvat huolehtimaan Yhteisten Rakenteiden Yllapito-, peruskor-
jaus- ja uusimistoimenpiteistd hyvéan kiinteistonhoitotavan mukaisesti ja siten, ettd Raken-
nuskokonaisuus sailyy korkeatasoisessa kunnossa huomioiden Rakennuskokonaisuuden tek-
nis-taloudellisen elinkaaren kulloinenkin vaihe. Tontit 4, 3001 ja 3002 laativat ja paivittavat
Yhteisid Rakenteita koskevaa huoltokirjaa, mista kayvat ilmi néihin rakenteisiin liittyvat tar-
vittavat Yll&pito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet. Mikéli Yhteisten Rakenteiden YlI&-
pito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista ei paasta Hoitokunnan puitteissa Tonttien 4,
3001 ja 3002 kesken yhteisymmarrykseen, pyytavat Tontit 4, 3001 ja 3002 Yhteisi& Raken-
teita koskevasta toimenpidetarpeesta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon. Mikéli asiaa ei
lausunnosta huolimatta voida neuvotteluteitse sopia, annetaan asia karajaoikeuden ratkais-
tavaksi kohdan 17 mukaisesti.

8.3 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Kaikki Sopimusalueella suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niista
toisille Osapuolille ja Sopimusalueen kaytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisim-
man vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen toisiin Osapuoliin vaikuttavien yllapitotoimien suorit-
tamisesta kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikéli kyse on merkitta-
vistéd toimenpiteistad (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista, joista
muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toi-
menpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa
ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttdméattomat ja valitontad korjausta vaativat
kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Miké&li Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan tdman Sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista téssa tarkoitetuista toimenpiteista,
mahdollisista véliaikaisjarjestelyisté ja ennallistamisesta seké nadiden kustannuksista. Tassa
tarkoitetuista toimenpiteisté on sovittava etukateen.

9 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

Kukin Osapuolista nimed& henkilén ja ndma nimetyt henkilot yhdessd muodostavat Hoito-
kunta-nimisen neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta tdman
yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat seké ulkopuolisten esim. naapurikiin-
teistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset seké esittelee ne omien yhtididensa halli-
tuksille sek& tarvittaessa Osapuolten péaattavissa elimissd, kuten yhtiokokouksissa, hyvéksyt-
tavaksi.

Paatokset tdimén Yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaén lahtokohtaisesti
yksimielisesti kuitenkin siten, etti mikali jonkin pa&atoksen sisalto koskettaa vain osaa Osapuo-
lista, voidaan ko. paatds tehdé nédiden Osapuolten yksimielisella paatokselld. Lisaksi lahtokoh-
tana péaatoksenteossa tulee olla, ettd taman Yhteisjérjestelysopimuksen toteuttamisessa ote-
taan huomioon hyvé kiinteistonhoitotapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisend valmistuvan rakennuksen kaytt6onot-
toa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytdssa olevien tilojen ja alu-
eiden sujuva kayttoonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta seké nou-
datettavista kéytanndisté erillisen hoitokuntasopimuksen.

LUONNOS20210505



33

10 SIETOVELVOITE JA MUUTOSTYOT

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Osapuolet ovat velvollisia sallimaan toisen Osapuolen omistamaa Rakennuskokonaisuuden
o0saa, koko Rakennuskokonaisuutta ja Tonttia palvelevien rakenteiden, rakenneosien, konei-
den, laitteiden ja niihin kuuluvien ja niita palvelevien tai niiden edellyttdémien putkitusten, joh-
dotusten ja l&pivientien sijoittamisen, pitdmisen, huoltamisen ja korjaamisen omistamassaan
ja hallitsemassaan Rakennuskokonaisuuden osassa siten kuin Rakennuskokonaisuuden raken-
nuslupapiirustuksissa, tdman hallinnanjakosopimuksen liiteasiakirjoissa tai talotekniikkasopi-
muksessa on esitetty.

Osapuolella on oikeus tukeutua toisen Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osien
rakenteisiin sekd pitaa ja kayttadd omistamaansa Rakennuskokonaisuuden osaa osittain toisen
Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osien p&élla siten kuin rakennuslupasuunni-
telmat sek& niiden perusteella laadittavat tarkesuunnitelmat osoittavat.

Mikali joku edell4 tarkoitettu seikka on jaanyt rakennuslupapiirustuksissa tai taman hallinnan-
jakosopimuksen liiteasiakirjoissa mainitsematta, mutta se on Rakennuskokonaisuuden toimin-
nalle valttdméaton, sitoutuvat Osapuolet sallimaan kyseisen seikan omistamassaan Rakennus-
kokonaisuuden osassa.

Edell4 todetusta velvoitteesta ja sen noudattamisesta ei suoriteta korvauksia. Mikali kuitenkin
rakennuslupapiirustuksissa tai tdman hallinnanjakosopimuksen liiteasiakirjoissa mainitse-
matta jadneen seikan toteuttaminen johtaa siihen, ettd Osapuolen omistaman Rakennusko-
konaisuuden osan pinta-ala pienenee merkittavalla tavalla, neuvotellaan kyseisen Osapuolen
saamasta korvauksesta erikseen.

Osapuolet sitoutuvat myotévaikuttamaan Rakennuskokonaisuuden toteuttamisen edellytta-
mien rakennus- yms. viranomaislupien hakemiseen parhaan kykynsa mukaisesti.

Liséksi Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan toisen Osapuolen omistaman Rakennusko-
konaisuuden osien sellaisia muutostditd varten tarvittaviin rakennus-, toimenpide- yms. lupiin,
joilla ei ole vaikutusta toisen Osapuolen Rakennuskokonaisuuden osalle tai sen kaytélle. Osa-
puolet tiedostavat, etta tallaisista muutostgisté saattaa aiheutua tilapéisté hairiota, esim. me-
luhaittaa, joka on kuitenkin tassé Sopimuksessa tarkoitetun sietovelvoitteen piirissa. Muutos-
toita tekeva Osapuoli on velvollinen tekemaan riittdvat toimet muutostoéista aiheutuvan melu-
yms. haitan minimoimiseksi.

Sopimusalueella sijaitseva Rakennuskokonaisuus tullaan varustamaan viranomaisten edellyt-
tamilla paloturvallisuuteen liittyvilla laitteilla ja jarjestelmilld, esim. palohélytys-, savunpoisto-
ja sprinklerijarjestelméat. Kukin Osapuolista sallii ndiden jarjestelmien sijoittamisen omista-
maansa Rakennuskokonaisuuden osaan rakennuslupasuunnitelmien ja myohemmin laaditta-
vien tarkesuunnitelmien mukaisesti riippumatta siitd, kenen Osapuolen omistamaa Rakennus-
kokonaisuuden osaa ko. laitteet ja jarjestelmat ensisijaisesti palvelevat. Kukin Osapuoli vastaa
téssa tarkoitettujen laitteistojen ja jarjestelmien Yllapidosta ja uusimisista silté osin, kuin ne
palvelevat ko. Osapuolen omistamaa Rakennuskokonaisuuden osaa.

11 LIITEPIIRUSTUSTEN PAIVITTAMINEN

111

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa péivittdmaan tdhén Sopimukseen liitepiirustuksia jaljem-
pana kohdassa 14 todetuilla edellytyksilla ja menettelylla. Edellytyksend on liséksi, ettd uudet
liitteet ovat tdssd Sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisia eivatka loukkaa kenenkaan
Osapuolen perusteltua etua tai oikeutta.
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12 KORVAUKSET

121 Tassé Sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyisté tai rasitteen luontoisista oikeuksista ei
makseta korvauksia Osapuolille, ellei tédssa Sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu. Osapuo-
lilla ei ole oikeutta korvauksiin mydskaan niilta osin kuin tssa Sopimuksessa sovitut yhteisjar-
jestelyt tai rasitteen luontoisten oikeuksien sijainnit méarittyvat tai tarkentuvat myéhem-
massé vaiheessa uusien liitepiirustusten valmistuttua.

13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

131 Kukin Osapuolista on velvollinen vakuuttamaan tahén yhteisjarjestelyyn liittyvan rakennuk-
sen, rakennelman, rakenteen, tilan, laitteen, varusteen ja muut vastaavat kiinteistovakuutuk-
sella ja vahinkotapauksissa velvollinen itse, tai vakuutuskorvauksella korjaamaan ne.

14 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

141 Osapuolet ovat velvollisia tekem&an muutoksia, lisdyksié ja tdsmennyksié téhan Sopimukseen,
jos siind havaitaan selva virhe, puute tai tdsmennystarve.

14.2 Osapuolet ovat my6s muilla perusteilla velvollisia jonkin Osapuolen vaatimuksesta muutta-
maan tata Sopimusta, jos Osapuolella on siihen perusteltu syy ja muutos ei vaikeuta eiké hei-
kenna toisen Osapuolen oikeuksia eiké liséé toisen Osapuolen velvollisuuksia.

14.3 Osapuolet ovat velvollisia tekeméén tdhan Sopimukseen liséyksid, jos timén Sopimuksen mu-
kaisen keskuksen ja Tornialueen toteuttamisen, kdyton tai Yllapidon turvaaminen sita edellyt-
téé ja lisdyksen perustetta ei ole huomioitu Sopimusta tehtéessa. Lisdyksen tulee kuitenkin olla
sopimuskokonaisuus huomioon ottaen mahdollisimman toimiva, tasapuolinen, kohtuullinen
ja tarkoituksenmukainen ja mahdollisten lisdkustannusten jakautua aiheuttamisperiaatteen
mukaisesti, ellei tdsté Sopimuksesta tai asian luonteesta selvasti muuta johdu.

14.4 Sopimukseen edellé sanotulla tavalla tehtdvat muutokset, lisdykset ja tdsmennykset pyritdan
tekemd&an keskitetysti niin, ettd niisté aiheutuu mahdollisimman vahan vaivaa Osapuolille.

145 Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassd kohdassa sovittu koskee myds Sopimuksen liitteita.
15 OIKEUDEN LAKKAAMINEN

15.1 Taman Sopimuksen mukaisien oikeuksien mahdollisesti lakatessa Osapuolet sitoutuvat nou-
dattamaan viranomaisten antamia maarayksia.

15.2 Taman Sopimuksen Osapuolet sitoutuvat yllapitdmé&an tassd Sopimuksessa sovitut oikeudet
voimassa purkaessaan tai muuttaessaan rakennusta, rakenteita tai muuta téssa Sopimuksessa
sovittua, jossa oikeudet sijaitsevat. Mahdollisista hankkeistaan, jotka vaikuttavat em. oikeuk-
siin tai rasiteluonteisten jarjestelyjen kayttamiseen, kunnossapitoon tai oikeuden ulottuvuu-
teen, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan toisten Osapuolten kanssa ennen hankkeisiin ryh-
tymista.

16 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

16.1 Tama Sopimus rekisteriddan valittémasti Osapuolten omistamien kiinteist6jen osalta ilman
toisten Osapuolten kuulemista. Rekisteréinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtéldisin
osuuksin.
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16.2 Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan kiinteistonsa hallinta- tai omis-
tusoikeuden, siirtaa tasta Sopimuksesta johtuvat oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle vuok-
ralaiselle tai omistajalle.

17 RIITOJEN RATKAISEMINEN

17.1 Tasta Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mi-
kali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tésté Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkais-
taan ensimmaisend asteena Pirkanmaan karajéoikeudessa.

18 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

18.1 Tama Sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Tampereen
kaupungin sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

19 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

191 Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti

Tampereella . pdivéand ___ kuuta 2021
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----------------------------------------------------------- KERROSALAN JAKAUTUMINEN JA AUTOPAIKKALASKELMA
T (KAAVAN VAATIMUS)
} - N\ SV-VIVYTYSSAILIOT } STADION:
_TONTTI 4 7090m? 80AP
3001 (UEFAN ALAISTEN OTTELUIDEN AIKANA 150AP]
— SALHOJANKATU:
TONTTI 2 2290m? : 1AP/150m2 = 16AP
TONTTI 3 6220m?: 1AP/150m? = 42AP
8510m? 58AP
KALEVAN PUISTOTIE:
TONTTI 5 3370m2: 1AP/150m2 = 23AP
TONTTI 6 4395m?: 1AP/150m2 = 30AP
TONTTI 7 2185m2 1AP/150m? = 15AP
9950m? : 68AP
ALATILA 3450m2: 1AP/150m? = 23AP
29000m?2 = 220AP
- 1. KAUPPAKESKUSTA PALVELEVAT TILAT 4441m?
- 2. PARKKIHALLIA PALVELEVAT TILAT 7494m?
- 3. STADIONIA PALVELEVAT TILAT 217m?
- 4. KALEVAN PUISTOTIEN ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 11m?
- 5. KAUPPAKESKUSTA JA PARKKIHALLIA PALVELEVAT TILAT 99m?
- 6. KAUPPAKESKUSTA PALVELEVAT TONTILLE 5 SIJOITTUVAT TILAT 42m?
7. SALHOJANKADUN ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 4m?
— A
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JK TAMMELAN JALKAPALLOSTADION AR-006-001 LUONNOS
IVIIVI| Y¢S LITE 6.152 VELVOITEPYSAKOINTIPAIKKALASKELMA 1600 1.4.2021
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SALHOJANKATU
28 PP

= I e e e

STADION

12 PP

KALEVAN PUISTOTIE

245

PP

-
15

T

SALHOJANKATU
103 PP

STADION
53 PP

‘_l

SALHOJANKATU
82 PP

POLKUPYORAPAIKKALASKELMA

KAAVAN VAATIMUS:

SALHOJANKATU 8510 m?/ 40 = 213 PP

KALEVAN PUISTOTIE 9818 m2/ 40 = 245 PP

STADION 8000 KATSOMOPAIKKAA x 0,05 = 400 PP
YHTEENSA = 858 PP

SUUNNITELMASSA:

SALHOJANKATU 213 PP

KALEVAN PUISTOTIE 245 PP

STADION 401PP

YHTEENSA 859 PP

JK TAMMELAN JALKAPALLOSTADION AR-006-001

LUONNOS

IVI IVI YJS LIITE 6.15b VELVOITEPOLKUPYORAPAIKKALASKELMA

1:1200

1.4.2021
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- 1. KAUPPAKESKUSTA PALVELEVAT TILAT 4441m?

- 2. PARKKIHALLIA PALVELEVAT TILAT 7494m?

- 3. STADIONIA PALVELEVAT TILAT 217m?

- 4. KALEVAN PUISTOTIEN ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 11m?

- 5. KAUPPAKESKUSTA JA PARKKIHALLIA PALVELEVAT TILAT 99m?

- 6. KAUPPAKESKUSTA PALVELEVAT TONTILLE 5 SIJOITTUVAT TILAT 42m?

7. SALHOJANKADUN ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 4m?

';;?; _ 7 TONTTIEN 3001 JA 3002 SPRINKLERIKESKUS JA
| SPRINKLERIALLAS

——
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- 3. STADIONIA PALVELEVAT TILAT 217m?
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OSASTOITU ULOSKAYTAVA

POISTUMISSUUNTA

Tunnus Péivays Muutos Muuttanut
K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno Viranomaisten merkintéja
X1V Tammela 562

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva no
UUDISRAKENNUS PALOTEKNINEN 100
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaava
TAMMELAN JALKAPALLOSTADION | YHTEISTOIMINTAJARIESTELYT 1:250

Osastoidut uloskaytavat
ja poistumis-/hydkkaysreitit

Ramboll Finland Oy Suunn.ala Tyénumero Tiedosto
RAMBOLL ltsehallintokuja 3 PALQ | 1510057465 57465-PT-0-P100.dwg
PL 25, 02601 Espoo —
puh. 020 755 611 Piirustusno Muutos
etunimi.sukunimi@ramboll.fi 57465-PT-0-P100
Suunnittelija (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Tark. Paivays
Marko Hamalainen, DI HAMAM | HAMAM 19.03.2021



HAMAM
Murtoviiva

HAMAM
Tekstiruutu
1300 mm

HAMAM
Tekstiruutu
1200 mm

HAMAM
Tekstiruutu
1200 mm

HAMAM
Tekstiruutu
1500 mm

HAMAM
Murtoviiva


Tunnus Paivays Muutos Muuttanut  Paivays Tarkastanut

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno Viranomaisten merkint6ja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva no

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaava

Tammelan Stadion - Alatila URAKKARAJAPIIRUSTUS 1:50
LEIKKAUKSET

R A M B LL Ramboll Finland Oy Suunn.ala Tyénumero Tiedosto
Itsehallintokuja 3, PL 25 RAK
02601 Espoo o .
puh. 020 755 611 lirustusnumero uutos

etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Suunnittelija (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Tark. Paivays

likka Mikkola, RI 06.05.2021




ALATILA - STADION
URAKKARAJA, PAATYKATSOMO VALI A-B

-

20 mm
100 mm

N

200 mm 3

4,5 mm

(SIS

o

Kivetys ja asennushiekka

Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.
Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C32

Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni,
lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen
puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkdaikainen
puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606).
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP
Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.

‘ |
\YAv.YA v | | vavi | |
/B —
‘ \
|
\
|
‘ \
| \
| \
|
\
|
| \
! \
‘ \
|
\
|
| \
‘ \
|
\
|
\
|
| \
! \
|
************************************************************************** —_— "‘” —
VAVAVAVAY/ V4 Wy
4,: . B A A.“.A . ,"“A"A< ool ~'4 . 4~ B A,AA‘AA'A'AH.AAA,A . :x,: “;A‘A“A~ "4.‘A'A‘.A44,AAA'AA‘

60 mm
50 mm

150 mm

| R .

200 mm

4,5 mm

1 Tekonurmi ja joustokerros

2 Kivituhka

3 Lammitettdva joustolevy

4 KaM

5 Suodatinkangas, kayttéluokka KL2
esim.TYPAR SF40

6 Lammoéneriste. ISODRAN-levy lamda =
0,039 W/mK.
Lammoneristeiden saumat limitetaan.
Lyhytaikainen puristuslujuus > 170 kPa

7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP

8 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit
RIL 107-2012 mukaisesti.

9 Terésbetonilaatta alatilan
rakennesuunnitelmien mukaan.
Kallistus kentédn mukaan, puuhierretty pinta.




ALATILA - STADION
KENTAN RAKENNETYYPIT

60 mm
50 mm

150 mm

1 Tekonurmi ja joustokerros

2 Kivituhka

3 Lammitettéva joustolevy

4 KaM

5 Suodatinkangas, kayttoluokka KL2 esim.TYPAR
SF40

T IRTTRTREENUR ORT ARF NAE - NEW SRR ORENEE NUR SRV SRY O NAY WA iR A

200 mm 6 Lammoneriste. ISODRAN-levy lamda = 0,039 AT

4,5 mm

W/mK.

Lammoneristeiden saumat limitetéan.
Lyhytaikainen puristuslujuus > 170 k

7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP

8 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti

EEEEEEEEEEEEEEEEEE
9 Terasbetonilaatta alatilan

rakennesuunnitelmien mukaan.

Kallistus kentédn mukaan, puuhierretty pinta.

60 mm
50 mm

150 mm

1 Tekonurmi ja joustokerros

2 Kivituhka

3 Lammitettéva joustolevy

4 KaM

5 Suodatinkangas, kayttéluokka KL2
esim.TYPAR SF40

6 Kevytsora 4-20mm

! ST 200 mm

I e KUSTANNUSVASTUUN RAJA

4,5 mm

7 Salaojamatto, Enkadrain

2199

l

PYSAKOINTI

AT

S5004C/T110PP
8 Vedeneristys, luokka VE8OR.
Bitumikermit RIL 107-2012 mukaisesti.
snnsmsmnmsmsmnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns | ONTIN RAJA
9 Terasbetonilaatta alatilan
rakennesuunnitelmien mukaan.




ALATILA - STADION
URAKKARAJA, VALI 10-12/A-F

ST
AT

ASUNTO

60 mm

Tekonurmi ja joustokerros
50 mm ‘

Kivituhka |
Lammitettdva joustolevy
KaM

Suodatinkangas, kayttéluokka KL2
esim.TYPAR SF40 M EE R

150 mm

R WN R

- ST Pintarakenne
ot I ‘ ‘ 100 mm Terésbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I, I

N

200 mm 6 Lammoneriste. ISODRAN-levy raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni |
lamda = 0,039 W/mK. | . |

Lamméneristeiden saumat L 777777777777777777777777777 | N Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C2

!
limitetaan. ] I j
Lyhytaikainen puristuslujuus N\ AVAVAVAVAVA AVA
> 170 kPa \ AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA
4,5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain 1 ‘
S5004C/T110PP ‘ | [ |
8 Vedeneristys, luokka VESOR. | ‘
=

©
w

mukaisesti. 200 mm Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni, |
Teréasbetonilaatta alatilan | lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen |
rakennesuunnitelmien mukaan. ‘ ‘ ‘ pur!stusluj_uus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen |

T pur —
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP |

KPa(EN-1606)- T

Kallistus kentan mukaan,

Bitumikermit RIL 107-2012 | | |
puuhierretty pinta. ‘ ‘ 4,5 mm

o b

‘ | Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL |
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, VALI 10-12/F-Q

ST
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— e = S AN
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\ ! I !
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\ I B
60 mm 1 Tekonurmi ja joustokerros | ‘ ‘ ‘ ::
50 mm 2 Kivituhka ‘ | &
3 Lammitettédvéa joustolevy | | E
150 mm 4 Kam ‘ [ ‘ =
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kayttsluokka KL2 % = .=
e PR, | =
esim.TYPAR SF40 Foa . B . ST pintarakenne | ‘ s
200 mm 6 Kevytsora 4-20mm T e | 100 mm 2 Teréasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I, | E
Nl Tl e N - A R R R R R AR ‘ ‘ raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni. | E
4,5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain | j L Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C32 | 1]
S5004C/T110PP L - i
8 Vedeneristys, luokka VE8SOR. E g @_
Bitumikermit RIL 107-2012 | | I |
mukaisesti.
9 Terasbetonilaatta alatilan | i | \
rakennesuunnitelmien ‘ f I I " PR N n f
mukaan 50 mm 3 Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni, |
. | lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen |
‘ ‘ puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen |
! | puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606) |
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP |

‘ ‘ ‘ 4,5 mm

(LIS

Vedeneristys, luokka VESOR. Bitumikermit RIL |

‘ ‘ 107-2012 mukaisesti. |
| Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien |
mukaan. |
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, LINAJ K/2-3

ASUNTO ;
1
;

ST

__ Pintarakenne

2 Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.
Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka
C35/45

3 Lammoneriste. EPS-lattia
Lyhytaikainen puristuslujuus > 100 kPa

AT

5 Vedeneristys, luokka VE40. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.
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Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, LINAJ B/2-3

KAAPELIKATON
BETONIRAKENTEET
ST

ST

20 mm
| 100 mm

NP

Kivetys ja asennushiekka

Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.
Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka
C35/45

AT

RAMPIN RAKENTEET
AT

| 200 mm

Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni,
lamda = 0,037 W/mK. Lyhytaikainen
puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen
puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606).

| 4,5 mm

(LN

o

Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP
Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.
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6 Kevytsora 4-20mm
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7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP

8 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

9 Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.
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1. Tammelan stadionin pysakointiratkaisu

Tammelan stadion -hankkeen pysakdinti suunnitellaan ja toteutetaan maksullisena
pysakointind stadionin alle rakennettavaan Alatilaan, jonka toteuttaa YIT. Alatilasta
muodostetaan kaksi eri kiinteistda, kauppakeskus ja pysakdintilaitos, jotka YIT myy
edelleen kaupallisille toimijoille.

Alatilan pysakdintilaitoksesta osoitetaan asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat
Hankkeen eri Osapuolille korttelin yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. Kukin Osapuoli
maksaa velvoiteautopaikkojen toteuttamisesta YIT:lle niistd syntyneet todelliset
kustannukset seka kaupungin vahvistaman palkkion 12 prosenttia. Velvoitepaikkojen
osoittaminen ei oikeuta Hankkeen Osapuolia kayttamaan pysakointipaikkoja.

YIT:1d on lisaksi oikeus hankkia pysakointilaitoksen rakentamiseksi Hankkeen ulkopuolista
rahoitusta, joka vahennetdan lyhentamattoémana Hankkeen eri Osapuolten maksamista
velvoiteautopaikkojen  kustannuksista. Hankkeen ulkopuolinen rahoitus koostuu
pysakointilaitoksen myyntihinnasta kaupalliselle toimijalle.

Alatila toteutetaan IPT-sopimuksen mukaisesti open book -periaatteella. YIT:lle korvataan
IPT-sopimukseen perustuvat korvattavat kustannukset seka niiden paalle maksettava 12
prosentin palkkio.

YIT sitoutuu kohdistamaan sen kustannukset mahdollisimman tarkasti kauppakeskuksen
ja pysakointilaitoksen seka niihin liittyvien muiden tilojen kustannuksiksi. Kustannusten
kohdentamisen periaatteet vahvistetaan yhdessa Hankkeen Osapuolten kesken ja niiden
kohdentaminen todennetaan kolmannen osapuolen tekemalla kustannusarvion ja
toteutuneiden kustannusten tarkastuksella.

Pysakdintilaitoksen ostaja osoittaa autopaikat niiden kysyntaan perustuen lyhyt- ja
pitkaaikaiseen markkinahintaiseen pysakointiin.

Velvoiteautopaikan kustannukseksi arvioidaan alustavasti noin 37 000 euroa / osoitettu
velvoiteautopaikka (alv 0 %). Kaikki Hankkeen Osapuolet maksavat velvoiteautopaikkojen
osoittamisesta saman hinnan. Kun autopaikan alustavasta kustannuksesta vahennetaan
YIT:n hankkima muu rahoitus, arvioidaan velvoiteautopaikkamaksuksi alustavasti noin 25
000 euroa /osoitettu velvoiteautopaikka (alv 0 %).

YIT tulouttaa pysakdintilaitoksen myynnistda saamansa tuoton velvoiteautopaikat
maksaneille Hankkeen Osapuolille ndiden maksamien velvoiteautopaikkamaksujen
suhteessa.

Alatilan pohjapiirros esitetaan rakennuslupa-asiakirjoissa.

2. Asemakaavan mukaisen velvoitepysakoinnin jarjestaminen

Alueen voimassa oleva asemakaava edellyttdd Hankkeen toteuttamiseksi 229
velvoiteautopaikan toteuttamista. Velvoiteautopaikat osoitetaan alatilaan rakennettavasta
pysakointilaitoksesta.

Velvoiteautopaikat jakautuvat Hankkeen eri Osapuolten kesken rakennusoikeuksien
suhteessa seuraavasti:
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Osapuoli Tilat Autopaikat
Tampereen kaupunki stadion 80

Pohjola Rakennus Oy Salhojankadun asuinrakentaminen 58

YIT Kalevan puistotien asuinrakentaminen 68

Alatila kauppakeskus 23
Yhteensa 229

3. Autopaikkojen osoittaminen ja hinnoittelu

Hankkeen velvoiteautopaikkojen maksamiseen ei liity ndiden paikkojen omistus- tai
hallintaoikeutta. Velvoiteautopaikkojen rahoittaminen mahdollistaa ainoastaan alatilan ja
sen pysakointiratkaisun kaupallista toteuttamista ja autopaikkojen vuokraamisen lyhyt- ja
pitkaaikaiseen kausipysakaintiin.

Hankkeessa toteutettavien kiinteistojen pysakdintitarpeet huomioidaan seuraavasti:

- Pysakointilaitoksesta varataan 129 autopaikkaa pitkaaikaiseen pysakdintiin, joista
Stadionin kayttoéon 30 autopaikkaa ja kauppakeskuksen kayttoon 4 autopaikkaa.

- Mikali autopaikkoja vapautuu Hankkeen Osapuolten pitkaaikaispysakoinnistd, ne
vapautuvat lyhytaikaiseen pysakdintiin.

- Stadion voi vuokrata lyhytaikaiseen kayttéon maksamalla ennakkoon yhteensa 50-100
lyhytaikaiseen  pysakdintiin  varattua autopaikkaa stadionilla jarjestettavien
tapahtumien ajaksi stadionin henkildkunnan, tapahtuman jarjestdjien ja yleison
kayttoon.

- Kauppakeskuksen kayttéon ja/tai lyhytaikaiseen pysakointiin  varataan 100
lyhytaikaista pysakointipaikkaa.

Pysakdinnista tehtavien sopimusten tulee olla voimassa toistaiseksi.

Pitkaaikaisen pysakdoinnin hinta on alustavasti 150 eur/kk (sis alv 24 %) ja lyhytaikaisen
pysakoinnin hinta alustavasti 2,5 eur/h (sis alv 24 %), mika vastaa markkinahintaista
pysakointia (operaattorin tarjouksen mukaisesti).

Pitka- ja lyhytaikaisen pysakoinnin ehdot ja hinnoittelu sekd@ hinnan sitominen
elinkustannusindeksiin sovitaan toteutussuunnittelun aikana ja vahvistetaan YIT:n ja
pysakointilaitoksen ostajan kaupan ehdoissa 3 vuoden ajaksi.

Kayttamatta jaavien pysakointituotteiden seka pysakdintipaikkojen hinnoittelua voidaan
tarvittaessa muuttaa pysakainnin kysynnan ja toteutuneen kayttoasteen perusteella.

Muun pysakdinnin hinnoittelua voidaan muuttaa pysakdinnin kysynnan ja toteutuneen
kayttoasteen perusteella.

4. Pysakointilaitoksen kayttotarkoituksen muuttaminen
Pysakointilaitosyhtio seka sen kulloinenkin  omistaja sitoutuvat pitamaan

pysakointilaitoksen seka sen pysakdintipaikat taman pysakdintikonseptin mukaisesti
markkinaehtoisesti hinnoiteltuina yleisessa pysakaintikaytossa.

Mikali alueen kehitys tai muut muutokset johtavat siihen, etta Pysakointilaitosyhtio tai
sen omistaja olisivat muuttamassa pysakointilaitoksen ja/tai sen pysakointipaikat
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johonkin muuhun kuin em. kayttétarkoitukseen, sitoutuvat pysakdintilaitosyhtio seka
sen kulloinenkin omistaja tarjoamaan ennen tallaista kayttotarkoitusmuutosta
autopaikkoja ja/tai pysakointilaitosyhtiota ensisijaisesti korttelin muiden yhtididen tai
toissijaisesti niiden osakkeenomistajien ostettavaksi kdypaan hintaan.



14

LQM _ /_L—J:[mj_:__’ 24 \—Ago
- > .
| % Tammelan Stadion
. L] S osturin taakka-alue i IPT-han ke
] ° el tyomaa-aitojen ulkopuolelle - |
: R N 11.5.2021
adunvarsipysakointi : r ¥ .
N B kiellettava, vain T aloristeyk hj 16
, | 1T yksen ohjaus
] [ B B huoltoajo ja Aloneuvoportti | |/ [l myos tyomaalukenteelle Ilsays /
I P oo \}g&. A . B
,@ 7 | .6 || %;g?2223206 /3 Fﬁiﬁ-' e 7 3994 6 - 50,513,0 igj ié
&T,\—F - 7 B 7;5;: o %953 |lmar|nkatu 1098585 13994 - | ~§ %
| limarinkatu | = ); (mﬁf’j\ —— > B = v v _ 3_ o510 2 4 %’jlosoop W
‘ NN | S TR VI \Y " ﬁ ! ‘
[T T e T// A p 1 VSS S ! ‘V
| | Z . Suojatie po@tetaan kaytosta
| ) Salhoojankadun puut poistetaar | |/ TN\ Aitatyypin selvitys”? 1L . \
1 . - ] e (alustavasti alaosa SN
W b \*Tgé 2 betonia ja yldosa = -
~ | umpiaita) N
| N
\\\ o B ¢ J,—/ ‘ : _
o . N ‘ /1 ;Tii N\ 11 ’ 5[“’ | 6
] 2 - |
S i .
I | . Iy X s :
l ‘\ : | 2 uut poistetaan ja yksi ajokaista suljetaan
Ajoneuvoportii o« K o
| A, E:
S . S i Rk L] 513
- < ; ~— M; < B
N = Eég | ‘ g\ ‘
\ \E[ o 8 T i |1
— AN Il R I I
- % N1z * | (1 TR /
- w ﬁ{ = T { uuim ﬁj\ | ;"‘/ | é
) g Salhoojankadun || | gl IR |
ajoneuvolikenng b [EE| BiNEE N }
- A ce A 70,905 T — 1 ;
= suljgttu, kayt_ps_sa 2| | % ¥ N |
S jalankulkijoille -S| / Vil IR T O
o s L1 18 s | | rl
113 = gl .
g ) S | |
i 2 d
. = 11 Suojatie poistuu kaytdsta
| |
N\
: 2 I
— ——, BERILE
3 % joneuvoporty o | [ o0 nuhuu\/ Kiertoliittyma
o 18 A A A +105,950—,~7 n ;L;L & DDDDU?DD b - ° '
N 1 T 151
V J 9730 s N 100 155 Tammelankatu i::: 1 14 069 > [ ]
—+— < 3%77 ] 62770 1= L 14 069 ‘ 104
ulKureitti kottelin 292 parkkipaikoill : PRI T samey | S
C{s Ajo oporti] = T ; . \’L}
o B e e m— h=4 [ Suojatie poistuu kaytostg
17 Suojaitie poistuu kaytosta S ||
B g J & y B ammelankadun | | |
B adunvarsipysakointi kielletty : - . !
L\ g ; i ) ja ajoneuvolilkkenne vain korttelin -
s ( t isapihan parkkipaikoille o
-
L N .
13 j \ / @
- - 5 = — Sosiaalitilat ja toimistd e H
: J o
SNt L : -
— ﬁ)5L__[ d\; SL = 10— —

ltsendisyydenkatu ([ l




JK A
I%) TAMPEREEN KAUPUNKI Ift;“,,if&fj’# ﬁ. MM \'I 'f POHJOLA

uuuuuuuu

Turvallisuuskasikirja

Tammelan Stadion IPT-hanke

IPT-projektiryhma
Luonnos 29.3.2021



1. Asiakirjan tarkoitus

Tassa kasikirjassa kuvataan se kokonaisuus, jolla hallitaan turvallisuutta Tammelan Stadionin IPT-Hankkeen
(jaliempéana "Hanke”) osaprojekteissa ja osaprojektien valisissad yhteisissa tehtavissa.

Tama kasikirja ei ole niin sanottu rakennuttajan turvallisuusasiakirja.

2. Hankkeen kuvaus

Hankkeen osapuolia ovat:

- Tampereen Kaupunki jaljempana “Kaupunki”
- YIT Suomi Oy jaljempana "YIT”

- Pohjola Rakennus Suomi Oy jaljempana “Pohjola”

- JKMM Arkkitehdit Oy jaljempana “"JKMM”

Hanke muodostuu seuraavista osaprojekteista:

Stadion -allianssi

s . . K ki Pohjol
jaljempana ”Stadion” auptnkl ohjo'a
Salhojankadun puoleinen asunto- ja liikerakentaminen . .
s . e . ” Pohjola Pohjola
jaljempana ”Salhojankatu

Kalevan puistotien puoleinen asunto- ja liikerakentaminen vIT vIT
jaljempana “Kalevan puistotie”

Stadionin alapuoliset pysakointi-, liike-, toimisto- ja palvelutilat vIT vIT

jaljempana ”Alatila”

Hanke on vaiheistettu Kehitysvaiheeseen ja Toteutusvaiheeseen. Kehitysvaiheen turvallisuuskoordinaattori
yhteisten tehtavien osalta on Lauri Piiroinen (Pohjola). Toteutusvaiheen turvallisuuskoordinaattori hankitaan
IPT-hankkeen yhteisend tehtdvand ja nimetdan myohemmin. Tata kasikirjaa kdytetddn apuna
turvallisuuskoordinaattorin tehtavankuvauksen maarittelyssa.

IPT-sopimuksen mukaan Hankkeen osapuolet ovat sitoutuneet varmistamaan tyoturvallisuuden. Hankkeelle
ei nimetad yhteistd pdatoteuttajaa, vaan paatoteuttajat nimetddan erikseen jokaiseen osaprojektiin.
Osaprojektien vdliset asiat sovitaan ja jarjestetddan muilla tavoin, muun muassa yhteisella
turvallisuuskoordinoinnilla ja talla kasikirjalla.

Hanke ja sen erityispiirteet tullaan esittelemdan aluehallintoviranomaiselle ennen rakennustéiden
kdynnistamista.

3. Osaprojektien turvallisuuskoordinaattorit ja -asiakirjat

Suunnitteluvaiheessa rakennuttajan turvallisuuskoordinaattorit osaprojekteittain ovat:

- Stadion -projektissa Antti Lakka (Kaupunki)

- Salhojankatu -projektissa Satu Vasaramaki (Pohjola)

- Kalevan Puistotie -projektissa Kimmo Louhivaara (YIT)
- Alatila -projektissa Harri Jarvinen (YIT)

Toteutusvaiheen turvallisuuskoordinaattorit osaprojekteittain ovat:
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- Stadion -projektissa N.N.

- Salhojankatu -projektissa N.N.

- Kalevan Puistotie -projektissa N.N.
- Alatila -projektissa N.N.

Projektiryhma pyrkii siihen, ettd sama taho toimii toteutusvaiheen turvallisuuskoordinaattorina
osaprojekteissa ja Hankkeen yhteisissa tehtavissa. Tadydennetaan tiedot asian selvittya.

Tehtdvan vaihdon ajankohta on rakennusvalvonnan aloituskokous tai erikseen projekteittain sovittava
ajankohta.

Rakennuttajan turvallisuusasiakirjat on laadittu osaprojekteittain alla olevan taulukon mukaisesti:

S - b Revisio s
Osaprojekti Laatija Paivamaara R Paivittaja
paivimaara

Stadion Antti Lakka 19.5.2020 31.3.2021 Antti Lakka
Salhojankatu Satu Vasaramaki 2.6.2020

Kalevan puistotie Kimmo Louhivaara 26.5.2020 7.4.2021 Kimmo Louhivaara
Alatila Janne Salonen 3.6.2020 22.2.2021 Harri Jarvinen

Kaikkiin ylla oleviin turvallisuusasiakirjoihin lisdtdan yhtenainen viittaus tahan kasikirjaan. Esimerkiksi:

”"Kohde on yksi Tammelan Stadionin IPT-hankkeen osaprojekteista. Osaprojektien valinen turvallisuuteen
liittyva yhteistyo ja menettelytavat on kuvattu IPT-hankkeen Turvallisuuskasikirjassa.”

Osaprojektien turvallisuusasiakirjat ovat tdman kasikirjan liitteena.

4. Osaprojektien tyoturvallisuus

lokaiseen osaprojektiin nimetaan VNA 205/2009 mukainen paatoteuttaja, joka vastaa sille kuuluvista
velvollisuuksista. Osaprojektit vastaavat itsendisesti oman rakennusalueensa ja omien tehtdviensa
tyoturvallisuudesta. Osaprojektit muun muassa

- laativat turvallisuussuunnitelmat ja vaarojen arvioinnin
- perehdyttavat tydmaalla tyoskentelevat tyontekijat

- nimedavat tyosuojelupaallikot

- valitsevat tyosuojeluvaltuutetut.

5. Osaprojektien valinen yhteistyo

Hankkeen yhteisia asioita kasitelldan saannollisesti kokoontuvassa projektiryhmassd, jossa kaikki osapuolet
ovat edustettuina. Projektiryhma laatii esityksia johtoryhmalle ja toimeenpanee sen tekemia paatoksia.

Hankkeen yhteisia suunnitteluasioita kasitelladn saannollisesti pidettavissa yhteisissa
suunnittelupalavereissa seka tapauskohtaisissa erillispalavereissa.

Hankkeelle on laadittu riskiloki riskien havaitsemiseksi ja hallinnoimiseksi. Riskilokia seurataan ja yllapidetaan
projektiryhman ohjauksessa.
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Kehitysvaiheessa Pohjolan ja YIT:n tuotanto-organisaatioiden yhteisida asioita kasitelladn sdannollisesti
pidettavissa tyopajoissa.

Toteutusvaiheessa osapuolten valilla pidetdaan tyovaiheiden ja tyoturvallisuuden yhteensovituspalavereita.

Hankkeessa on tunnistettu seuraavat yhteisiin rakennusalueisiin tai yhteisiin tehtaviin liittyvat aiheet, jotka
vaativat tarkempaa turvallisuuden suunnittelua seka yhteisesti sovittuja menettelytapoja.

Hankkeen tyomaa-alue sisdltda neljan osaprojektin tyomaat, jotka kukin erikseen muodostavat
valtioneuvoston asetuksen mukaisen yhteisen tydomaan. Naistda tyomaista alueen lansireunalla sijaitseva
Salhojankatu muodostuu kahdesta asuntohankkeesta; Vesta ja Victoria. Vastaavasti itdreunalla sijaitseva
Kalevan puistotie muodostuu kolmesta asuntohankkeesta, joita ovat Kulmuri, Ylarima ja Vapari.

Edelld mainittuja tydmaita ei ole erotettu toisistaan tydmaa-aidoin tai muilla rakenteilla. Tyémaiden
vastuurajat on esitetty erikseen laaditussa ty0maasuunnitelmassa. Yhteisen tyomaa-alueen
turvallisuusndkokulmia kasitelldadn muun muassa osaprojektikohtaisten paatoteuttajien valisissa
viikkopalaverissa seka yhteisella turvallisuuskoordinoinnilla.

Kaikki tybmaa-alueella saapuvat tyontekijat perehdytetdaan. Perehdytys on kaksiosainen. Ensimmaisen osan
muodostaa alueperehdytys, joka on samansisaltéinen kaikissa osaprojekteissa. Alueperehdytyksen sisaltoa
yllapidetdan yhteisena tehtavana. Lisaksi tyontekija perehdytetadn erikseen sen osaprojektin toimesta, jolle
han on menossa tyoskentelemaan.

Jokainen osaprojekti vastaa omalta osaltaan kulkulupien myontamisesta seka leimaamisen valvonnasta.
Kulkuluvat ovat tydmaakohtaisia, milla mahdollistetaan verottajaraportointi riittavalla tarkkuudella. Kulku
tydmaa-alueelle tapahtuu kulkuporttien kautta. Portit varustetaan seka Pohjolan ettd YIT:n jarjestelmien
mukaisilla lukijalaitteilla.

Jokainen tyomaa suorittaa omat mittaukset aluekartan mukaisilta alueilta. Tydmaa-alueen ulkopuolisten
yhteisten varastointi-, sosiaalitila- ja kulkualueiden mittaus suoritetaan kaikkien tyémaiden toimesta.

Yhteistd tydmaa-aluetta koskettava aluesuunnitelma laaditaan yhteisena tehtavana, mistd vastaa Pohjola
Rakennus. Taman lisaksi kukin osaprojekti laatii omaa tydmaataan koskevat aluesuunnitelmat.

Tyomaa-alueella on yhteisena tehtavan hankittuja torninostureita seka mahdollisesti muita yhteisia nosto- ja
siirtolaitteita. Kaikki osaprojektit vastaavat omien nostojen ja siirtojen turvallisuudesta. Ne vastaavat myos
muun muassa pystytyspoytakirjoista ja alamiehen taakansidontaan tarvittavista luvista.

Katualueiden kayttd6a varten haetaan katulupa yhteisend tehtavana ja yhdella hakemuksella. Katuluvan
hakijana toimii Pohjola Rakennus, joka vastaa nadin ollen katulupaan liittyvistd velvoitteista.
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Katulupahakemukseen liitetdan kartta, jossa esitetdan muun ajoyhteydet katualueelle, liikkennemerkit ja
liikennejarjestelyt.

Mahdollisesta lilkenteenohjauksesta vastaa kukin tydmaa erikseen omien tarpeidensa mukaisesti.

Aitaus ja tydbmaaopasteet

Aitaus ja tyOomaaopasteet hankitaan yhteisena tehtdvana. Aitaukset esitetddn erillisessa
aitaussuunnitelmassa tai tydmaan yhteisessa aluesuunnitelmassa. Jarjestelyjen yllapidon vastuualueet on
esitetty suunnitelmassa.

Putoamissuojaus, telineet ja kulkutiet

Jokainen vastaa oman tydmaansa osalta ja vastuualuerajausten mukaan.

Kulkuteiden ja katualueiden puhtaanapito

Maanrakennusvaiheessa kulkuteiden ja katualueiden puhtaanapidosta vastaa maanrakennusurakoitsija.
Muiden tyovaiheiden osalta kdytdntd on vield sopimatta, mutta hankitaan mahdollisesti ostopalveluna
yhteisena tehtavan.

Liukkauden torjunta ja lumityét

Yhteinen urakoitsija vastaa liukkauden torjunnasta ja lumitoista yhteisten ulkoalueiden osalta. Kukin tyémaa
hoitaa nama erikseen oman alueensa osalta.

Tybnaikaiset rakenteet ja asennukset

Kukin tydmaa vastaa oman alueensa osalta erikseen. Yhteisten alueiden osalta vastuualueet on sovittava.

Ensiapu- ja pelastusvdlineet

Lahtokohtaisesti jokainen tydmaa vastaa omalta osaltaan. Taman lisdksi tarkastetaan vaihtoehtoa hankkia
yhteisia valineita yhteisena tehtavana.

Jatteiden kdsittely

Lahtokohtaisesti jokainen tydmaa vastaa omalta osaltaan. Tilanteen mukaan voidaan hankkia myds yhteisena
tehtavana.

Palosuojelu

Jokainen tydmaa vastaa omalta osaltaan muun muassa tulity6luvista, alkusammutuskalustosta ja paloherkan
materiaalin varastoinnista. Yhteisend tehtdvana jarjestetddn tyomaa-alueen hatdpoistumisreitit seka
sovitaan halyttamisen ja tiedottamisen kdytanndista.

Hdlytysohjeet ja -osoitteet

Pelastuslaitoksen kanssa on kdytdva lapi halytystilanteen kdytdnnot ja selvittava taytyykd heidan pystya
kohdentamaan sijainti tydmaa-alueella tarkemmin.

Asukasturvallisuus

Asuinrakennuksiin muuttaa asukkaita ennen kuin kokonaisuus on valmis. Erillisin suunnitelmin esitetaan
tahan liittyvat tyomaa-alueen rajaukset, turvalliset reitit ja hadtdapoistuminen. Asukastarkastusten ja -
vierailujen kdytannon jarjestelyt suunnitellaan ennakkoon.

Vartiointi

Tyomaa-alueella hankitaan vartiointipalvelu yhteisena tehtavana.
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7. Hankkeen turvallisuustarkastuslista

Turvallisuustarkastuslistan tarkoituksena on tunnistaa, ohjata ja varmistaa Hankkeen ja sen osaprojektien
turvallisuustoimenpiteiden oikea-aikainen suorittaminen.

Luodaan tarkastuslista kohdassa 6 mainituista aiheista Turvallisuuskoordinaattorin vetovastuulla

8. Liitteet

- Rakennuttajan turvallisuusasiakirjat
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vhteiset tehtavat
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1. Asiakirjan tarkoitus

Asiakirjan tarkoituksena on koota yhteen kaikki se, mitd IPT-Hankkeessa on sovittu arkkitehti- ja
paasuunnittelun yhteisten tehtavien sisallosta, laajuudesta ja kustannusten jakoperusteista.

Asiakirja liitetdan IPT-Hankkeen Toteutussuunnitelmaan.

2. Yhteiset tehtavat

Yhteiset tehtdvat ovat maaritelmansa mukaan sellaisia tehtavia, jotka koskettavat useampaa kuin yhta
osaprojektia ja joista osaprojektit ovat yhdessa sopineet.

Projektiryhma yllapitdaa yhteisten tehtavien luetteloa seka niiden kustannuksista sovittuja jako-osuuksia.
Tarvittaessa johtoryhma tekee yhteisiin tehtaviin liittyvia paatoksia projektiryhman esityksesta.

Projektiarkkitehtien ja paasuunnittelijan tunnit ja niista aiheutuvat kustannukset ovat yhteisia silta osin, kun
niitd ei voi yksiselitteisesti kohdentaa osaprojektille. IPT-hankkeessa on sovittu, ettd Laajennettu
Projektiryhma kasittelee arkkitehti- ja paadsuunnittelun tuntikirjanpidon vyhteisten tehtdvien osalta
kuukausittain.

3. Kustannusten jakaminen

Silloin, kun yhteinen tehtdva koskettaa kaikkia osaprojekteja, jaetaan siitd aiheutuvat kustannukset alla
olevien jako-osuuksien mukaisesti:

Osaprojekti m

Stadion -allianssi

209

”Stadion” %

Salhojankadun puoleinen asunto- ja liikerakentaminen

n”n H ” 30 %

Salhojankatu

Kalevan puistotien puoleinen asunto- ja liikerakentaminen 36 %

”Kalevan puistotie” ?

Stadionin alapuoliset pysdkdinti-, liike-, toimisto- ja palvelutilat 14 %
0

”Alatila”

Téllaisia tehtavia ovat muun muassa:

- IPT-projektiryhman ja -johtoryhman kokoukset sekd muut yhteisid tehtavia koskevat kokoukset ja
palaverit ja niista laaditut muistiot

- Rakennuslupasuunnittelun yhteisten prosessien hoitaminen

- Hankkeen ja projektien aikataulutyohon osallistuminen

- Laadunvarmistusselvityksen valmistelu seka laatiminen ja ylldpito paa- ja arkkitehtisuunnittelun
osalta

- Yhteisten kaupunkikuvallisten suunnitelmien laatiminen ja vuorovaikutus osapuolten kanssa

- Hankekuvauksen laatiminen

- Kaavapoikkeamalista

- Ymparistolautakunnan ymparisto- ja rakennusjaoston esittelymateriaali

- Pelastuslaitoksen ja poliisin operatiivisen toiminnan lapikdynti

- Yhteiset tekniset ennakkoneuvottelut ja niiden muistiot

- Yhteiset sijoituslupahakemukset
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- Yhteinen pinnantasaussuunnitelma tai pinnantasaussuunnitelmien yhteensovitus

- Yhteisen lupakartta-aineiston hankinta

- Tarvittaessa kuvaus rakentamisen vaiheistuksesta ja kayttoonoton edellytyksista

- Hankkeen yhteista rakennuttamista palveleva suunnittelu: liitepiirustukset, master-pohjat, -kaaviot,
mallit ja selvitykset kuten kiinteisto-, tonttijako-, tilavuokraus-, omistus- ja hallinta-, investointi-,
yllapito-, urakkaraja-  ja rajoitepiirustukset, vaatimuskaaviot, projektien véliset
yhteisjarjestelypiirustukset ja yhteiset pinta-alalaskelmat jne.

- Yhteiset hankintaraja-, yhteisjarjestely-, kustannusjako-, -sddst6- ja muutospalaverit ja niiden
edellyttamat toimenpiteet

- Yhteisen toiminnan, liikenteen ja logistiikan edellyttama suunnittelu

- Korttelin mainoslaitesuunnitelma

- Korttelin yhteinen opastesuunnittelu

- Rakentamisen aikaisten yhteisten tilapaisjarjestelyjen arkkitehtisuunnittelun osuus

- Autopaikka- ja pyorapysakointikonsepteihin liittyva arkkitehtisuunnittelu

Ylla oleva lista ei ole taydellinen ja siihen voidaan tehdda muutoksia projektiryhméan paatoksella.

Mikali yhteinen tehtava ei kosketa kaikkia osaprojekteja, sovitaan sen osalta laajennetussa projektiryhmassa
erilliset jako-osuudet. Ndin voidaan toimia myos, mikali ylla esitettyja jako-osuuksia ei erityisesta syysta voida
noudattaa, vaikka yhteinen tehtdva koskettaa kaikkia osaprojekteja.

4. Laskutusohjeet
Yhteiset tunnit laskutetaan sovittujen jako-osuuksien mukaan suoraan osaprojekteilta.

Yrityskohtaiset laskutusohjeet ovat liitteena. Laskuilla tulee kayttda alla olevia osaprojektikohtaisia
viitetietoja.

Laskutettava yritys: Pohjola Rakennus Oy Suomi

Kehitysvaiheen viite: 04555 Tammelan Stadion

Toteutusvaiheen viite:  [Imoitetaan myéhemmin

Laskutettava yritys: Pohjola Rakennus Oy Suomi

Kehitysvaiheen viite: 04555 Salhojankadun asunnot

Toteutusvaiheen viite:  [Imoitetaan myéhemmin

Laskutettava yritys: YIT Suomi Oy

Kehitysvaiheen viite: 10289 Kalevan puistotie / Vapari, Ylarima ja Kulmuri
Toteutusvaiheen viite:  [Imoitetaan myéhemmin
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Laskutettava yritys: YIT Suomi Oy
Kehitysvaiheen viite: 85610
Toteutusvaiheen viite:  [Imoitetaan myéhemmin

Toteutusvaiheen viitteiden kayttoonotosta ilmoitetaan erikseen.

5. Liitteet

- Laskutusohje Pohjola Rakennus Oy Suomi
- Laskutusohje YIT Suomi Oy
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Pohjola Rakennus Oy Suomi A
2539942-5

POHJOLA

Laskutusohje 2019 mAKENNUS

Arvonlisaverolain yleisten laskuvaatimusten lisédksi Pohjola Rakennus Oy Suomelle osoitetuissa laskuissa
tulee olla alla vaaditut merkinnat.

° Laskulle tulee merkité tilauksen tehneen henkildn nimi.
° Projektille (tyénumerolle) kohdistuvaan laskuun tulee merkita ostajan viitetiedoksi Pohjola

Rakennus Oy Suomen ilmoittama ostotilausnumero. Kyseinen tieto nékyy Finvoice-standardin
mukaisessa kentassa Orderldentifier. Liséksi laskulla tulee nakya projektin tydnumero.

° Projektille (tydnumerolle) kohdistuvaan laskuun tulee lisiksi selkeédsti merkita mita laskutetaan.
o Mikali kyseessa urakkaeralaskutus, niin maksuerdn numero seka maksueran selite.
o Mikali kyseessa tuntitydlaskutus, niin laskun liitteena tulee olla erittely

laskutettavista tunneista.

° Yhdella laskulla voi laskuttaa vain yhta ostotilausta.

VERKKOLASKUT

PAPERILASKUT

Paperiset meille osoitetut laskut osoitetaan
liitteineen osoitteeseen:

Pohjola Rakennus Oy Suomi
PL 11353
01051 LASKUT

Tarkeaa on, ettd paitsi kuoressa, myds lasku-
lomakkeella on mainittuna em. osoite, jotta
skannauspalvelusta osataan ohjata laskut
postilokeron perusteella oikeaan paikkaan.

Pohjola Rakennus Oy Suomi on arvonliséverolain 8c §:n (686/2010) 1 momentissa tarkoitettu rakentamispalveluja
harjoittava elinkeinonharjoittaja, jolle tapahtuvaan arvonlisdverolain 31 §:n 3 momentin 1 kohdassa tarkoitettujen
rakentamispalvelujen myyntiin sovelletaan ns. kdannettya verovelvollisuutta.

Kaannetyn verovelvollisuuden johdosta olemme em. rakentamispalveluostoista arvonlisaverovelvollisia palvelujen
ostajina, eika meille tehtaviin em. rakentamispalveluja koskeviin laskuihin tule liséta arvonlisdveroa.

Pyydamme laskuttamaan meilta erillisilla laskuilla kdanteisen arvonlisdveron piiriin kuuluvan rakentamispalvelun ja
normaaleilla arvonlisdverokannoilla myydyt tavarat tai palvelut.

Huom. Kéénteisen arvonliséveron sisaltavilla laskuilla tulee olla maininta, etta ostaja on verovelvollinen AVL 8c §:n
mukaan seka lisaksi Pohjola Rakennus Oy Suomen Y-tunnus 2539942-5.

Lisatietoja:

talous@pohjolarakennus.fi / 020 7759 600
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Laskutusohje toimittajille — YIT Suomi Oy

Hyva yhteistyokumppanimme
Laskujen asianmukaisen ja nopean kasittelyn varmistamiseksi pyyddmme Teita lahettdmaan meille laskut liitteineen

verkkolaskuina. Pyydamme Teitd my0s tarkistamaan, ettd asiakastiedoissanne on oikeat ja ajantasaiset tiedot
yhti6tdmme koskien.

VERKKOLASKUT

Vastaanotamme laskuja liitteineen verkkolaskuina alla olevaan verkkolaskuosoitteeseen.

OVT-tunnus/verkkolaskutusosoite

YIT Suomi Oy (1565583-5) 00371565583508

Operaattorimme on Basware, jonka valittdjatunnus on BAWCFI22.

LASKUN KASITTELYA VARTEN TARVITTAVAT TIEDOT

Laskusta tulee kdyda ilmi kaikki seuraavat tiedot. Puutteellisin tiedoin olevat laskut palautetaan Iahettajalle.

e Laskut on osoitettava YIT Suomi Oy:lle (Y-tunnus: 1565583-5)

e Laskussa on mainittava viitetietona YIT:n projektinumero (esimerkiksi FI1001000) tai kustannuspaikka ilman
lisateksteja. Projekti- ja kustannuspaikkatiedot tulee olla omassa kentassaan laskun otsikkotiedoissa ja l6ytya
verkkolaskun verkkolaskusanomassa

e Laskussa on mainittava sopimuksen numero tai muu viite kirjalliseen ostotilaukseen. Jos sopimuksen numero
ei ole tiedossanne, pyytakaa se projektinne yhteyshenkiloltd ennen laskun Iahettamista.

e Tilaajan / tydmaan yhteyshenkilén nimi mainittava laskulla

o Mikali lasku sisaltaa tyéta, niin erittely tydsta YIT:n tydnjohtajan allekirjoituksella ja nimenselvennyksella
hyvaksyttyna

¢ Yhdella laskulla tulee olla vain yhden yksikdn ja projektin kustannuksia, ellei muuta ole sovittu

o Laskutusosoitteeseen lahetetaan vain laskuja liitteineen

e Vakuudet ja takuutodistukset lahetetdan aina aliurakkasopimuksessa ilmoitettuun postiosoitteeseen — ei
laskutusosoitteeseen

e YIT Suomi Oy ei salli laskujen myymista kolmannelle osapuolelle ilman ennakkoon tehtya kirjallista
suostumusta

VAIHTOEHTOISET LASKUTUSTAVAT, JOS VERKKOLASKUTUS EI OLE KAYTOSSA

Jos yrityksellanne ei ole verkkolaskujen lahetysmahdollisuutta, laskuja voi lahettaa toimittajaportaalin kautta
sahkoisessa muodossa. Portaali on maksuton ja suora linkki portaaliin on
https://portal.basware.com/open/YITportal

Jos yrityksellanne ei ole verkkolaskujen lahetysmahdollisuutta, laskut voi lahettad mydés PDF-tiedostona sahkdpostitse
osoitteeseen laskut.yit_rakennus@bscs.basware.com . Jokainen lasku tulee lahettdad omana tiedostonaan, samassa
viestissa voi olla useampia tiedostoja. Samassa pdf-tiedostossa tulee olla seka itse lasku, etta laskun liitteet. Liitteita
ei saa lahettaa erikseen.

Mikali yrityksellanne ei ole mahdollisuutta lahettda verkkolaskuja eika laskuja sahképostilla PDF-muodossa, voitte
lahettaa laskun liitteineen postitse osoitteeseen: YIT Suomi Oy, PL 732, 00026 BASWARE

Ystavallisin terveisin

YIT SUOMI OY

Lisatietoja tarvittaessa ap@yit.fi



